Міністерство освіти і науки України

ЖИТОМИРСЬКИЙ НАЦІОНАЛЬНИЙ АГРОЕКОЛОГІЧНИЙ УНІВЕРСИТЕТ

КАФЕДРА ГЕОДЕЗІЇ ТА ЗЕМЛЕУСТРОЮ

КУРСОВА РОБОТА

З ДИСЦИПЛІНИ

«ДЕРЖАВНИЙ ЗЕМЕЛЬНИЙ КАДАСТР»

НА ТЕМУ:

«ГРОШОВА ОЦІНКА ЗЕМЕЛЬ СЕЛА САДОВЕ КОРОСТИШІВСЬКОГО РАЙОНУ ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ»
Виконав: студент 3 курсу 1 групи
Спец. «Геодезія, картографія та 

землеустрій»

Агрономічного факультету

Сидоренко  Денис Миколайович
Перевірила: Трофименко Надія Василівна

ЖИТОМИР 2015
Словник основних термінів, які використані у курсовій роботі

Вартість земельної ділянки – еквівалент цінності земельної ділянки, виражений у ймовірній сумі грошей, яку може отримати продавець.

Капіталізація – визначення вартості об’єкта оцінки на підставі чистого операційного або рентного доходу від його використання.

Земельна ділянка - частина земної поверхні, що має фіксовані межі, характеризується певним місце розташуванням, природними властивостями, фізичними параметрами, правовим і господарським станом та іншими характеристиками.

Витрати на освоєння та облаштування території визначаються як повна відновна вартість інженерної підготовки теpитоpії, головних споруд і мaгістpaльних мереж водопостачання, кaнaлізaції, теплопостачання, електропостачання (включаючи зовнішнє освітлення), слaбострумкових пристроїв, газопостачання, дощової кaнaлізaції, вартість сaнітapної очистки, зелених нaсaджень загального користування, вулично-доpожньої мережі, міського тpaнспоpту станом на початок року розробки оцінки.
Повна відновна вартість - це сума витрат, необхідних для відтворення основних фондів на момент оцінки і визначається на основі їх інвентаризації та переоцінки у відповідності до чинного законодавства України.

Економіко-планувальна зона - частина території населеного пункту, що має однорідні споживчі якості, переважно однотипний характер використання і обмежується чіткими планувальними межами (магістральні вулиці, залізниця, водні рубежі тощо).

Зональні фактори - це фактори, які проявляються в межах всієї (або значної) території населеного пункту і корегують її базову  вартість.

Локальні фактори - це фактори, які проявляються в межах окремої земельної ділянки  і корегують її цінність (вартість) в межах економіко-планувальної зони.

Земельнооціночні одиниці (оціночні райони) - територіально і функціонально визначені утворення, в межах яких і здійснюється оцінка споживчих властивостей земель населеного пункту.
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Вступ
Земля – основа національного багатства, яка має по чисельності власників масовий, всенародний характер. Також вона є унікальним товаром стосовно вартості якого завжди існує суперечність: між власником землі та органами місцевої влади – коли йдеться про оподаткування; між органами місцевої влади та землекористувачами – коли визначається розмір компенсації при вилученні земель для громадських потреб. Поняття землі як товару в незалежній Україні законодавчо введено в активний практичний обіг недавно, а точніше з прийняттям Земельного кодексу України. Воно пов’язане з ринком нерухомості, який формує центральну ланку у всій системі ринкових відносин. Земельні ділянки як об’єкти нерухомості є не тільки важливим товаром, який задовольняє різні особисті інтереси людей, але одночасно і капіталом у речовій формі, який приносить дохід. Тому найголовніше місце в економічному регулюванні земельних відносин посідає земельнооціночна діяльність. В Україні ще триває земельна реформа, яка спрямована на створення умов для розвитку інститут приватної власності на землю, приватизації землі, переведення земельних відносин на ринкові засади. 
Грошова оцінка земель населеного пункту  здійснена відповідно до чинного законодавства України з метою створення умов для економічного врегулювання земельних відносин при передачі земель у власність, в спадщину, під заставу, при даруванні, купівлі – продажу земельної ділянки та здійснення права оренди, ціноутворенні, визначенні ставок ціноутворення, визначенні ставок земельного податку. Грошова оцінка земель населеного пункту розробляється по-етапно. 

В основу грошової оцінки земель населеного пункту покладено капіталізований рентний дохід, що створюється завдяки місцю розташування населеного пункту у загально державній, регіональній і місцевій системах виробництва та розселення облаштування його території і корисними природними, історико-культурними, екологічними, іншими показниками і рівня інженерного облаштування тощо. 

Розділ 1. Теоретичне обґрунтування грошової оцінки земель
1.1.Правова та нормативно – методична база грошової оцінки земель

Нормативною базою, яка покликана була визначити та врегулювати методичні підходи до розрахунку грошової оцінки земель, стала "Методика грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів", затверджена постановою Кабінету Міністрів України від 23 березня 1995 року № 213. В квітні того ж року спільним наказом Держкомзему, Мінсільгосппроду, Держкоммістобудування і академії аграрних наук (№24/87/70/45 від 7.04.1995р.) було затверджено "Порядок грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів". 31 жовтня 1995 року постановою Кабінету Міністрів України №864 були затверджені доповнення до Методики грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів, які встановлювали підходи до оцінки земельних ділянок в населених пунктах, де не проведена комплексна грошова оцінка території, а також за межами населених пунктів з метою приватизації земельних ділянок. В листопаді того ж року спільним наказом Держкомзему, Мінсільгосппроду, Держкоммістобудування і академії аграрних наук (№76/230/325/150 від 27.II.1995р.) було затверджено "Порядок грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів", який приводив попередню редакцію Порядку у відповідність до норм зазначеної постанови. 30 травня 1997 року Кабінет Міністрів України видав постанову "Про Методику грошової оцінки земель несільськогосподарського призначення (крім земель населених пунктів)" №525, в якій зобов’язав Держкомзем, разом із зацікавленими міністерствами та відомствами, у тримісячний термін розробити Порядок грошової оцінки земель несільськогосподарського призначення (крім земель населених пунктів). Пункт 5 цієї ж постанови визначає такою, що втратила чинність постанову Кабінету Міністрів України від 31 жовтня 1995 року №864 "Про внесення доповнень до Методики грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів". У зв'язку з введенням в дію з 1 січня 1997 року Закону України "Про внесення змін і доповнень до Закону України "Про плату за землю", спільним наказом Держкомзему, Мінсільгосппроду, Держкоммістобудування і академії аграрних наук (№46/131/63/34 від 15 квітня 1997 року) були внесені зміни та доповнення до розділу 3 "Порядку грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів". Зазначена редакція розділу 3 цього Порядку стала основою для розробки еталонних проектів визначення результатів грошової оцінки земель с. Торчин Коростишівського району. Підходи щодо реалізації методичних засад оцінки земель населених пунктів, які визначені згаданим наказом, було розкрито у відповідних його розділах. Вищезазначені документи покладено в основу подальшого вдосконалення системи визначення розмірів грошової оцінки земель, їх оподаткування і переходу до засад, що більше відповідали б ринковим принципам функціонування механізму економічного регулювання земельних відносин. 
Значний вплив на визначення грошової оцінки земель мають норми Земельного кодексу України, зокрема зміст його другого розділу, який регулює віднесення земель до певних категорій використання. Від цього значною мірою залежить визначення об'єктів оцінки та коефіцієнтів, що враховують особливості їх функціонального використання. Враховуючи галузевий характер віднесення земель до певних категорій використання, можливість обліку однієї земельної ділянки в декількох категоріях, складнощі, які виникають в зв'язку з цим при визначенні переваг функціонального призначення, постановою Кабінету Міністрів України "Про Методику грошової оцінки земель несільськогосподарського призначення (крім земель населених пунктів)" №525, об'єктами грошової оцінки земель несільськогосподарського призначення визначено земельні ділянки, що використовуються за функціональним призначенням незалежно від того, до якої категорії вони віднесені. Більшість показників, які впливають на проведення грошової оцінки земель населених пунктів, визначені містобудівним законодавством і нормативною базою, що діє в цій сфері. Закон України "Про основи містобудування", прийнятний Верховною Радою України 16 листопада 1992 року, визначає, що державні стандарти, норми і правила у сфері містобудування… " встановлюють комплекс якісних та кількісних показників і вимог, які регламентують розробку і реалізацію містобудівної документації, проектів конкретних об'єктів з урахуванням соціальних, природно-кліматичних, гідрогеологічних, екологічних та інших умов..." (стаття 16). Основним нормативним документом, що визначає діяльність в сфері містобудування, є державний стандарт ДБН 360-92 (державні будівельні норми), який зазнав з часу його прийняття певних змін. Проте, визначення основних структурних елементів населених пунктів та принципові положення щодо нормування використання їх територій викладені саме в цьому документі. Вони є чинними зараз і покладені в основу показників, які використовуються для визначення грошової оцінки відповідних земельних ділянок.

Важливою складовою частиною нормативного регулювання процесу грошової оцінки земель є визначення його суб'єктів, надання права юридичним та фізичним особам її реалізації. Стаття 23 Закону України "Про плату за землю" від 19 вересня 1996 року №378/96 – Верховна Рада визначає, що грошова оцінка земельної ділянки проводиться Державним комітетом України по земельних ресурсах за методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України. Пункт 3 Постанови Верховної Ради України від 19 вересня 1996 року №379/96-ВР зо6ов'язує Кабінет Міністрів України до 1 січня 1999 року провести грошову оцінку земель населених пунктів, земель несільськогосподарського призначення (крім земель населених пунктів). Тому відповідним дорученням Кабінету Міністрів України Держкомзем визначений організацією, відповідальною за проведення грошової оцінки земель, у складі зацікавлених міністерств і відомств. На виконання статті 23 Закону України "Про плату за землю" від 19 вересня 1996 року №378/96 та зазначеного доручення Кабінету Міністрів України, Держкомземом з урахуванням пропозицій Держкоммістобудування виданий наказ від 31 січня 1997 року № 10 "Про організацію робіт з проведення грошової оцінки земель населених пунктів, пункт 1.2 якого визначає, зокрема, перелік юридичних осіб, що залучаються до виконання робіт з грошової оцінки земель населених пунктів. Центрами, що здійснюють методичне забезпечення цих робіт, виступають інститут землеустрою УААН та Український державний інститут проектування міст "Діпромісто", яким надано право проведення грошової оцінки земель населених пунктів на всій території України. Пунктом 4 цього ж наказу відповідальними за проведення експертизи результатів грошової оцінки земель населених пунктів визначено Державний комітет Автономної Республіки Крим по земельних ресурсах і єдиному кадастру; обласні, Київське та Севастопольське міські управління земельних ресурсів. Вибірково експертиза результатів грошової оцінки здійснюватиметься Державним комітетом України по земельних ресурсах у відповідності до "Положення про здійснення державної землевпорядної експертизи". Одним з елементів методичного забезпечення робіт з грошової оцінки земель населених пунктів є розробка відповідних еталонних проектів зазначеними центрами під керівництвом робочих груп, створених та затверджених Державним комітетом України по земельних ресурсах з метою деталізації методичних підходів до оцінки земель населених пунктів. Подальші кроки по методичному забезпеченню робіт з грошової оцінки земель всіх категорій, зокрема і оцінки земель населених пунктів, методичні центри здійснюватимуть на основі діючої нормативно-правової бази, яка проаналізована вище, та актів, що будуть її розвивати і вдосконалювати.
Закон України «Про оцінку земель» визначає  правові засади проведення оцінки земель, професійної оціночної діяльності у сфері оцінки земель в Україні та спрямований на регулювання відносин, пов'язаних з процесом оцінки земель, забезпечення проведення оцінки земель, з метою захисту законних інтересів держави та інших суб'єктів правовідносин у питаннях оцінки земель, інформаційного забезпечення оподаткування та ринку земель.
1.2. Грошова оцінка земель несільськогосподарського використання

Порядок проведення грошової оцінки земель несільськогосподарського використання та її методику затверджено постановою Кабінету Міністрів від 30 травня 1997 року №525 «Методика проведення грошової оцінки земель несільськогосподарського призначення (крім земель населених пунктів). Згідно до пункту 1 розділу 1 даної постанови «нормативна грошова оцінка земельних ділянок несільськогосподарського призначення (крім земель населених пунктів) здійснюється з метою визначення розміру земельного податку, державного мита при міні, спадкуванні та даруванні земельних ділянок згідно із законом, орендної плати за земельні ділянки державної та комунальної власності, втрат сільськогосподарського та лісогосподарського виробництва, а також під час розроблення показників та механізмів економічного стимулювання раціонального використання охорони земель». Об’єктами оцінки є всі земельні ділянки, що використовуються за функціональним призначенням незалежно від категорії призначення.
Нормативна грошова оцінка земель промисловості, транспорту та зв'язку, енергетики визначається за формулою:

                            Цн = Рпнп х  Тк х Кф х Км,


(1)
де Цн - нормативна грошова оцінка одного квадратного метра земельної ділянки (у гривнях);

Рпнп - рентний доход, який створюється за рахунок облаштування земельної ділянки (у гривнях); 

Тк - термін капіталізації рентного доходу, який встановлюється на рівні 33 років;
Кф - коефіцієнт, який враховує функціональне використання земельної ділянки;

Км - коефіцієнт, який враховує місцерозташування земельної ділянки.

Коефіцієнт, який враховує місцерозташування земельної ділянки Км, обчислюється за формулою:

                                Км =  Кр х Кл,                                           (2)
де Кр - коефіцієнт, який враховує регіональні фактори місцерозташування земельної ділянки (віддаленість від центру адміністративного району та найближчого населеного пункту, що має магістральні шляхи сполучення, входження до приміської зони великих міст,тощо);

Кл - коефіцієнт, який враховує локальні фактори місцерозташування земельної ділянки за територіально-планувальними, інженерно-геологічними, історико-культурними, природно-ландшафтними, санітарно-гігієнічними та іншими умовами.

Нормативна грошова оцінка природно – заповідного та іншого природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико – культурного призначення визначається за формулою:
                                             Цн =  Е х  Тк х  Кмц,                                 (3)
де Цн - нормативна грошова оцінка одного квадратного метра земельної ділянки (у гривнях);
Е - нормативний середньорічний економічний ефект від використання відповідно земель природоохоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення в розрахунку на один метр квадратний ( у гривнях);
Тк - термін капіталізації нормативного середньорічного економічного ефекту, який встановлюється на рівні 33 років;
Кмц - коефіцієнт, який характеризує місцерозташування та цінність земельної ділянки відповідного призначення.

Нормативна грошова оцінка лісових земель лісового фонду визначається за формулою: 
                                              Цнол = Ел х Тк х К1 х К2,                            (4)
де Цнол - нормативна грошова оцінка одного гектара лісових земель лісового фонду певного типу лісорослинних умов у певній лісорослинній зоні та певній групі і категорії захисності лісів (у гривнях); 
Ел - нормативний середньорічний економічний ефект від використання лісових  земель лісового фонду певного типу лісорослинних умов у певній лісорослинній зоні та певній групі і категорії захисності лісів (у гривнях); 
Тк - термін капіталізації нормативного середньорічного економічного ефекту, який встановлюється на рівні 50 років; 
К1 - коефіцієнт, який враховує ефект від використання природних корисних властивостей лісів; 
К2 - коефіцієнт, який враховує відповідність фактичної лісистості території оптимальній.
Нормативна грошова оцінка земель під морями, річками, озерами, водосховищами, іншими водоймами здійснюється за формулою: 

                          Цн =  Ев х Тк х К1 х К2 х К3,                                 (5)
де Цн - нормативна грошова оцінка одного гектара земель під водою (у гривнях);
Ев - нормативний середньорічний економічний ефект від використання зазначених земельних ділянок; 
Тк - термін капіталізації нормативного середньорічного економічного ефекту, який встановлюється на рівні 33 років; 
К1- коефіцієнт, який  враховує місцерозташування  водного об'єкта; 
К2- коефіцієнт, який враховує якісний  склад та його екологічне значення;
К3- коефіцієнт, який враховує функціональне використання водного об'єкта.
Нормативна грошова оцінка земель запасу визначається за угіддями з урахуванням облікових даних державного земельного кадастру: ліси та лісовкриті площі – відповідно до розділу 4 цієї  Методики; під водою – відповідно до розділу 5 цієї Методики; сільськогосподарські угіддя – відповідно до розділу 2 Методики нормативної грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 23 березня 1996 року №213.
1.3. Грошова оцінка земель сільськогосподарського використання
Нормативна грошова оцінка земель сільськогосподарського призначення земель) проводиться окремо по орних землях, землях під багаторічними насадженнями, природними сіножатями і пасовищами за рентним доходом, який формується залежно від якості, місцерозташування і економічної оцінки земель. Нормативна грошова оцінка земель здійснюється послідовно по: Україні, Автономній Республіці Крим і областях, кадастрових і адміністративних районах, сільськогосподарських підприємствах, окремих земельних ділянках. В основу розрахунку нормативної грошової оцінки земель покладено рентний доход, який створюється при виробництві зернових культур і визначається за даними економічної оцінки земель, проведеної в 1988 році. Для врахування змін у рентному доході, який створюється при виробництві зернових культур, до показників нормативної грошової оцінки ріллі, проведеної станом на 1 липня 1995 р. (з урахуванням індексації), застосовується коефіцієнт 1,756.
Для визначення нормативної грошової оцінки земель по Україні розраховується диференціальний рентний доход з орних земель за економічною оцінкою по виробництву зернових культур (у центнерах) за формулою:

                              Рдн = (У х Ц – З – З х Кнр) : Ц,                        (6)
де Рнд – диференціальний рентний дохід з гектара орних земель (у центнерах);

У – урожайність зернових з гектара (у центнерах);

Ц – ціна реалізації центнера зерна;

З – виробничі затрати на гектар;

Кнр – коефіцієнт норми рентабельності.

Крім диференціального рентного доходу, в сільському господарстві створюється абсолютний рентний дохід. Загальний рентний доход обчислюється як сума диференціального та абсолютного рентних доходів. Диференціальний рентний дохід з гектара земель під багаторічними насадженнями, природними сіножатями і пасовищами розраховується на основі співвідношень диференціальних рентних доходів цих угідь і рентного доходу на орних землях за економічною оцінкою по виробництву зернових культур за формулою:
                     Рдн(б) (с) (п) = Рдн х Рд(б) (с) (п) : Рд,                   (7)
де Рдн(б) (с) (п) - диференціальний рентний доход з гектара земель під багаторічними насадженнями (б), природними сіножатями (с) і пасовищами (п) (у центнерах) ;

Рдн - диференціальний рентний доход з гектара орних земель (у центнерах);
Рд (б) (с) (п) - диференціальний рентний доход з гектара земель під багаторічними насадженнями (б), природними сіножатями (с) і пасовищами (п) за економічною оцінкою земель (у гривнях);

Рд - диференціальний рентний доход з гектара орних земель за економічною оцінкою по виробництву зернових культур (у гривнях).

Нормативна грошова оцінка орних земель, земель під багаторічними насадженнями, природними сіножатями і пасовищами по Україні визначається як добуток річного рентного доходу за економічною оцінкою по виробництву зернових культур, ціни на зерно і терміну його капіталізації за формулою:

                                      Гоз = Рздн х Ц х Тк,                                     (8)
де Гоз – нормативна грошова оцінка гектара орних земель, земель під багаторічними насадженнями, природними сіножатями, пасовищами по Україні (у гривнях);
Рздн – загальний рентний дохід на орних землях, землях під багаторічними насадженнями, природними сіножатями і пасовища по Україні (у центнерах);

Ц – ціна центнера зерна (у гривнях);

Тк – термін капіталізації рентного доходу (в роках), який встановлюється на рівні 33 років.
1.4. Сфера використання результатів грошової оцінки земель
Метою земельної реформи є створення в Україні ефективної системи землекористування, одним з невід'ємних елементів якої повинен стати дієвий механізм економічного регулювання земельних відносин. Характерною рисою цього механізму є вільний перерозподіл земельних ресурсів, перехід їх до більш ефективного власника, користувача на основі дії цінового фактора ринку землі.
 Особливості нормативно-правової бази регулювання економічної, фінансової сторони земельних відносин в Україні визначаються перспективою становлення ринку землі, взаємозв'язком між платністю землеволодіння і землекористування та товарністю землі, в умовах системи, де домінує приватна власність на неї. 
Перспективи становлення та розвитку ринку землі визначають сферу використання результатів грошової оцінки землі, яка відповідно до статті 24 Закону України "Про плату за землю" від 19 вересня 1996 року №378/96-ВР, застосовується для економічного регулювання земельних відносин при укладанні цивільно-правових угод, передбачених законодавством України. Стаття 2 цього ж закону визначає, що використання землі в Україні є платним. Плата за землю справляється у вигляді земельного податку або орендної плати, що визначається в залежності від грошової оцінки земель. 
Отже, результати грошової оцінки земель законодавчо визначені базою для їх оподаткування. На сьогоднішній день оподаткування є найбільш широкою сферою застосування результатів грошової оцінки. Проте, із становленням ринку землі, розширення їх застосування в інших сферах, які регулюють земельні відносини, зростатиме. До цього спонукають законодавчі та нормативно-правові акти, які регулюють застосування результатів грошової оцінки при здійсненні ринкових операцій з земельними ділянками. Зокрема, пункт 5 Указу Президента України "Про приватизацію об'єктів незавершеного будівництва" від 14 жовтня 1993 року №456/93 встановлює, що вартість земельної ділянки при приватизації зазначених об'єктів визначається Державним комітетом України по земельних ресурсах чи його органами на місцях на підставі експертної оцінки. Зазначені норми були встановлені до появи нормативних документів, які визначали методичні підходи до оцінки земель в Україні, що безумовно, ускладнювало роботу експертів по встановленню вартості земельних ділянок під згаданими об’єктами, часом створювало ситуацію неможливості порівняння результатів такої роботи на об'єктах, аналогічних за своїми характеристиками. 
3 появою Методик, які регулюють підходи до грошової оцінки земель, робота експертів по встановленню вартості земельних ділянок під об’єктами, які підлягають приватизації відповідно до норм вищезазначених Указів Президента України, має загальні орієнтири, які забезпечують порівняння її результатів, полегшують їх сприйняття в кожному конкретному випадку, знімають елементи соціальної напруги в процесі приватизації. Наявність методичних підходів до грошової оцінки земель вплинула на зміст норм наступних Указів Президента України, які регулюють процес приватизації землі в Україні. Зокрема, пункт 4 Указу Президента України "Про приватизацію та оренду земельних ділянок несільськогосподарського призначення для здійснення підприємницької діяльності" від 12 липня 1995 року №608/95 визначає, що продаж земельної ділянки несільськогосподарського призначення у приватну власність проводиться виконавчим комітетом Ради за ціною, розрахованою за методикою, визначеною Кабінетом Міністрів України і затвердженою відповідною місцевою державною адміністрацією, та з врахуванням експертної оцінки цієї земельної ділянки. Такий підхід забезпечує поєднання та порівняння даних про реальну ринкову ціну земельних ділянок з результатами їх грошової оцінки, дає змогу більш ефективно враховувати та співвідносити інтереси держави і громадян в процесі приватизації. 
Необхідність вартісної оцінки землі гостро відчувалась і в аграрному секторі економіки України. Пунктом 2 Указу Президента України "Про невідкладні заходи щодо прискорення земельної реформи у сфері сільськогосподарського виробництва" від 10 листопада 1994 року №666/94 встановлено, зокрема, що кожному члену підприємства, кооперативу, товариства видається сертифікат на право приватної власності на земельну частку (пай) із зазначенням у ньому розміру частки (паю) в умовних кадастрових гектарах, а також у вартісному виразі. Тому пунктом 6 цього ж указу Кабінет Міністрів України зобов’язано забезпечити до 1 березня 1995 року розробку методики грошової оцінки земель. 
В умовах наявності Методики та результатів грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення стала можливою активізація процесів приватизації земель, переданих у колективну власність сільськогосподарським підприємствам і організаціям. Пункт 2 Указу Президента України "Про порядок паювання земель, переданих у колективну власність сільськогосподарським підприємствам і організаціям" від 8 серпня 1995 року №720/95 встановлює, зокрема, що при паюванні вартість і розміри в умовних кадастрових гектарах земельних часток (паїв) всіх членів підприємства, кооперативу, товариства є рівними. Відповідно до пункту 3 цього ж Указу вартість земельної частки (паю) для кожного підприємства, кооперативу, товариства визначається виходячи із грошової оцінки переданих у колективну власність сільськогосподарських угідь, що обчислюється за методикою грошової оцінки земель, затвердженою Кабінетом Міністрів України, та кількості осіб, які мають право на земельну частку (пай). Розміри земельної частки (паю) в умовних кадастрових гектарах визначаються виходячи з вартості земельної частки (паю) та середньої грошової оцінки одного гектара сільськогосподарських угідь для даного підприємства, кооперативу, товариства. 
Стосовно безпосереднього використання результатів грошової оцінки при укладанні договорів купівлі-продажу земельних ділянок, то вони можуть носити тільки характер орієнтиру для учасників ринкових процесів. Таке розуміння ролі оцінки в процесі купівлі-продажу земельних ділянок, що знаходяться в приватній власності громадян, визначається новою редакцією Закону України "Про плату за землю" від 19 вересня 1996 року №378/96 - ВР, яким знято поняття нормативної ціни землі. Таким чином, норми Декрету Кабінету Міністрів України "Про приватизацію земельних ділянок" від 26 грудня 1992 року № 15-92 та "Порядку посвідчення договорів відчуження земельних ділянок" діють тільки в частині, яка не суперечить закону. Тобто, продаж земельної ділянки проводиться за ціною, встановленою угодою сторін, а необхідність довідки про визначення нормативної ціни земельної ділянки відпадає. 
Разом з тим, сфера використання результатів грошової оцінки земель розширюється з доповненням статті 39 Земельного кодексу України частиною, яка визначає, що громадянин України, якому земельна ділянка належить на правах приватної власності, може укласти договір застави з кредитною установою. При реалізації цієї норми Земельного кодексу України, що була прийнята у зв'язку із введенням в дію Закону України "Про заставу", результати грошової оцінки земель також можуть носити характер орієнтиру для учасників договору про заставу земельної ділянки. Постановою Кабінету Міністрів України від 30 січня 1997 року №99 "Про внесення змін до Положення про порядок ведення державного земельного кадастру та визнання такою, що втратила чинність, постанови Кабінету Міністрів України від 16 вересня 1992 р. №532" внесені зміни до пунктів 2, 12, 14-16 "Положення про порядок ведення державного земельного кадастру", затверджене постановою Кабінету Міністрів України від 12 січня 1993 року №15 "Про порядок ведення державного земельного кадастру". Тим самим грошова оцінка земель в Україні визначена як невід'ємна складова частина ведення державного земельного кадастру, а її результати - специфічним видом земельно-кадастрової інформації.
Висновок: грошова оцінка земель суворо регламентується нормативно – правовими документами. Основними з них є "Методика грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів", "Порядок грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів". Оцінка земель залежно від призначення проводиться за окремими формулами, затвердженими правовими документами. Землі під населеними пунктами оцінюються відповідно до Порядку грошової оцінки земель населених пунктів. Результати оцінки використовуються для визначення податку за землю, орієнтиром при купівлі- продажі землі, приватизації земельних ділянок.
Розділ 2. Характеристика земель населеного пункту

2.1. Загальні відомості про населений пункт

Село Садове, Садівської сільської ради знаходиться у Коростишівському  районі Житомирської області. Населений пункт розташований у північній частині регіону на відстані 20 км від районного центру міста Коростишів та на відстані 49 км від обласного центру міста Житомир. Чисельність населення становить 547 осіб. Згідно з нормами ДБН Б2.4-1-94 село відноситься до великих сіл (таблиця 1).
Загальна площа села становить 28750 км² (додаток 1, 9, 10) Основною структурно – планувальною одиницею є квартали забудови садибного типу з одно-двоповерховими будинками.
Населений пункт Садове електрифікований на 100%, газифікований на 56%. Централізоване водопостачання тільки у центральній частині села. Теплопостачання та каналізація відсутні. Дощова каналізація відсутня. Санітарна очистка проводиться мешканцями. Вулично – дорожна мережа села включає магістральні та міжквартальні вулиці загальною протяжністю 13,6 км , площею 14,5 км, в тому числі:

·  з цементно – бетонним покриттям – 1,86 км;

· з щебеневим покриттям – 6,08 км;
· з асфальтобетонним покриттям – 2,22 км;
·  без твердого покриття – 3,09 км.

Протяжність водопроводу 1,71 км, газопроводу 4,44 км (додаток 2).
В селі Торчин електромережа забезпечена сільськими повітряними лініями електропередачі напругою 0,4 кВ на залізобетонних опорах, марка і переріз проводів 4АС-16. Трансформатор типу ТДНГ-20000/110. Водопостачання проводиться з металевої водонапірної вежі, висотою 6 м без утеплення бака по сталевих трубах діаметром 100мм  при глибині закладання до 2 м. 

Газопровід в селі вуличний низького і середнього тиску із сталевих труб діаметром до 1000 мм, діаметр газопроводу 100 мм. 

Через село проходить дорога з щебеневим покриттям. Ширина земельного полотна 8 м, проїжджої частини 4,5 м, покритя шаром 15 см, з подвійною поверхневою обробкою на піщаній основі на глибині 25 см. Також є дорога з цементно – бетонним покриттям: ширина земельного полотна 12 м, проїжджа частина 7 м, товщина покриття 18 см і дорога з асфальтобетонним покриттям: ширина земельного полотна 12 м, проїжджа частина 7 м, товщина покриття 25 см.
Соціально – побутова інфраструктура населеного пункту розвинена. Є магазин, клуб, школа, дитячий сад, лазня. 

Село відноситься до Черняхівського природно – сільськогосподарського району. 

Таблиця 1

Характеристика сучасного стану населеного пункту Торчин
	Склад сільської ради
	Садівська

	Природно-сільськогосподарський район
	Черняхівський

	Адміністративний центр
	м.Коростишів

	Чисельність населення
	547 осіб

	Згідно «ДБН Б2.4-1-94»

(група населеного пункту)
	Великі населені пункти

	Віддаленість від обласного центру
	49 км

	Віддаленість від районного центру
	20 км

	Тип покриття доріг обласного та районнго значення
	Цементно-бетонне покриття, асфальтобетонне покриття, щебеневе покриття

	Структурно-планувальна одиниця села
	Квартал

	Тип забудови
	Одно-двоповерхова забудова

	Електропостачання
	Наявне

	Радіо
	Наявне

	Газопостачання
	Наявне

	Водопостачання
	Наявне

	Теплопостачання
	Наявне

	Каналізація
	Наявна

	Соціально-побутова інфраструктура
	Розвинута

	Рельєф території
	Хвилясто - рівнинний

	Рівень залягання ґрунтових вод
	3 – 5 метрів


2.2. Природно – кліматичні умови

В геоструктурному відношенні територія знаходиться у межах північно-західної частини Українського щита. В геологічній будові беруть участь метаморфічні, місцями магматичні і вулканогенно-теригенні породи докембрійського фундаменту, перекриті корою вивітрювання і осадочним чохлом. Корінні породи чохла, що виповнюють зниження у рельєфі фундаменту, залягають на сході і півдні області, решта території вкрита антропогеновими відкладами. За площею переважають водно-льодовикові відклади, на окремих ділянках перекриті льодовиковими. Річкові долини виповнені алювієм терас. На півдні області і у межах Словечансько - Овруцького кряжа верхню частину розрізу складають лесовидні породи.

Рельєф території села Садове хвилясто – рівнинний. Село знаходиться центральній частині області, яка лежить на Придніпровській та Волинсько– Подільській височині.

Клімат помірно – континентальний з вологим літом та м'якою зимою. Середня температура січня -10˚С, а в липні – близько 20˚С. Річна кількість опадів 570 мм, найбільше їх випадає влітку. Висота снігового покриву 20-30 см. Вегетаційний період у середньому становить 240 днів. Немало шкоди господарству можуть завдавати град (до 6 днів на рік) та сильні проливні дощі, пізні весняні та ранні осінні заморозки.
2.3. Характеристика земель села Садове
Серед основних типів ґрунтів Житомирської області переважають дерново-підзолисті ґрунти піщаного, глинисто-піщаного і супіщаного механічного складу, оглеєні (52,4 % площі області). В балках, долинах річок переважають дернові ґрунти, в заплавах і зниженнях рельєфу сформувалися болотні і торфово-болотні ґрунти. В лісостеповій частині області - сірі лісові, темно-сірі опідзолені ґрунти, а також чорноземи опідзолені, на лесових породах формуються ясно-сірі лісові ґрунти. Є невеликі масиви чорноземів малогумусних глибоких і неглибоких, вилугуваних (35 % площі області). 

У селі Садове поширені дерново-підзолисті, дернові неоглеєні та глейові ґрунти. На території села виділені такі агровиробничі групи ґрунтів: 

· 8в – дерново-підзолисті глеюваті ґрунти на супіщаних відкладах супіщані;

· 27в - дерново-підзолисті глейові осушені грунти супіщані;

· 33в – ясно-сірі і сірі опідзолені глеюваті грунти супіщані ;

· 178г – дернові глибокі глейові грунти та їх опідзолені відміни легкосуглинкові.
          Ці ґрунти відрізняються між собою генетико – морфологічними ознаками, гранулометричним складом, ступенем зволоженості. Дані про вид угідь та їх площу, а також розподіл між власниками наведено у додатках 2-5,13.

2.4. Кадастрова оцінка
Кадастрова оцінка – це сукупна оцінка якості, кількості та місця розташування земельної ділянки за властивостями, конкретним цільовим призначенням, правовим положенням та господарським використанням. Вона складається з оцінки як окремих природних факторів, які характеризують певні фізичні ознаки, так і синтетичних (розрахункових), властивості яких диференціюють сукупність економічних і ринкових показників. Відображення показників кадастрової оцінки здійснюється через набір її критеріїв, а їх впровадження забезпечує дії систем правових та економічних основ використання землі в ринкових умовах, проведення банківських операцій, залучення кредитів і формування ринку землі.
До проведення земельної реформи земельно-кадастрові показники не мали того значення, якого вони набули в період впровадження приватної форми власності (через розпаювання), встановлення плати за землю та розміру орендної плати, ринку землі. Сьогодні акценти зміщуються в бік грошової оцінки та оцінки точності і достовірності одержання просторових даних, ураховуючи і традиційні показники якісної та кількісної оцінки, бонітування та економічної оцінки, які зберігають і поновлюють свою значимість. Відображаються нові, дещо незвичні показники: точність, достовірність, оперативність, цільове використання, режим використання, галузеві зони, зони функціонального використання тощо.
Висновок: село Садове розташоване на півдні Житомирської області у Коростишівському районі та має площу 28750 км². Кліматичні умови помірного характеру. Село забезпечене усіма комунікаціями на 80 – 100 %, є сільська рада,  магазин, дитсад, школа. Через село проходить дорога обласного значення. На території поширені дернові та дерново-підзолисті ґрунти.
Розділ 3. Грошова оцінка земель населеного пункту
3.1. Визначення базової вартості земель

Інформаційною базою для визначення витрат на освоєння та облаштування території є дані державної статистичної звітності про натуральні та вартісні показники. Базою для обчислення витрат на освоєння та облаштування території в розрахунку на 1 м² є оцінювана територія, яка дорівнює площі забудованої території населеного пункту у встановлених межах (таблиця 3).
Таблиця 3

Диференціація площі території села Садове  для визначення базової вартості

	Призначення
	Площа, га

	
	с. Садове

	Площа забудованої території села, що приймається до розрахунку базової вартості (га)
	45,83
	

	в тому числі: 
	
	

	землі під житловою забудовою
	23,03
	

	землі, що використовуються в комерційних цілях
	0,2
	

	землі громадського призначення
	2,9
	

	землі транспорту та зв’язку
	6,4
	

	землі промисловості
	-
	

	вулиці, набережні, площі, землі зайняті поточним будівництвом та інші відкриті землі
	6,5
	

	землі рекреаційного призначення (ліси та лісо вкриті землі, болота, води, відкриті землі без рослинного покриву)
	3,2
	

	землі під виробничими дворами
	1,3
	

	кладовища
	2,3
	

	дороги з 
	
	

	
	
	

	
	
	

	Площа території села, що не приймається до розрахунку базової вартості (га)
	243,57
	

	в тому числі:
	
	

	сільськогосподарські угіддя
	240,57
	

	  з них рілля
	181,23
	

	           багаторічні насадження
	51,24
	

	           присадибні ділянки 
	-
	

	           сіножаті
	2,1
	

	            пасовища
	6,0
	

	ліси
	-
	

	ставки
	1,9
	

	дороги без покриття
	1,1
	

	
	
	

	
	289,4
	



 За даними таблиці площа, що приймається до розрахунку, становить 45,83 га, в тому числі: землі під житловою забудовою 23,03 га, землі комерційного призначення 0,2 га, землі рекреаційного призначення 3,2 га, кладовище 2,3 га, дороги 12,9 га. Площа території села, що не приймається до розрахунку базової вартості становить 243,57 га, зокрема сільськогосподарські угіддя 240,57 га, ставки 1,9 га, дороги без покриття 1,1 га.
Визначення витрат на освоєння та облаштування території села Садове здійснено з метою встановлення базової вартості 1м² земель (середньої для населеного пункту), яка дає узагальнене уявлення про реальні вигоди та переваги розміщення об’єктів у населеному пункті і є базовою при наступній диференціації сільських земель за споживчою привабливістю в межах населеного пункту.
Таблиця 2

Загальна вартість витрат на освоєння і облаштування території с.Садове
(за станом 01.01.2015р.)
	Назва показника
	Населений пункт

	
	с.Торчин

	
	Вартість, грн.
	%

	Електромережі
	
	

	Трансформаторна будка 
	213085
	0,44

	ЛЕП повітряна
	1337228
	0,28

	Теплокомунікації та зв’язок
	
	

	Інженерні мережі радіозв’язку
	12660,95
	0,026

	Газифікація
	
	

	Газорозподільний пункт
	189434
	0,39

	Мережа газопостачання (трубопровід)
	2063321,28
	4,28

	Водопостачання
	
	

	Водонапірна вежа
	135072
	0,28

	Мережа водопроводу (трубопровід)
	907,3944
	0,19

	Вулично-дорожня мережа
	
	

	Щебеневе покриття
	27066907,52
	56,2

	Асфальтобетонне покриття
	11968159,86
	24,9

	Цементно-бетонне покриття
	5135244,24
	10,7

	Всього
	48122020,22
	100


Для визначення базової вартості 1м² земель села Садове зібрані і погоджені статистичні дані про витрати на освоєння та облаштування території села. Ці витрати включають повну відновну вартість інженерної підготовки території, головних споруд і магістральних мереж водопостачання, газопостачання, електропостачання, радіотелекомунікацій, вулично – дорожної мережі станом на 01.01.2015 року (таблиця 2, додаток 6). Основні витрати складають на дороги з твердим покриттям у розмірі 44170311,62 грн, електромережу – 1550313  грн, газифікацію – 2252755,28  грн.
Вихідні дані вартості магістральних мереж, газопостачання, електропостачання, радіотелекомунікацій розраховані на основі Збірника «Укрупнених показників відновної вартості будівель і споруд , зв’язку …» з урахуванням коефіцієнтів індексації .
Витрати на освоєння 1м² території населеного пункту становлять:

1м² = 48122020,22 : 458300 = 105,00 грн.
3.2. Землеоціночна структуризація території 

Процес рентоутворення в межах населеного пункту відбувається, як правило, на достатньо обширній та внутрішньо неоднорідній території. Головним в земельнооціночній структуризації є встановлення відносної однорідної території за рентоутворючими факторами, котрі впливають на потенційну прибутковість та інші соціально-економічні переваги використання земель населених пунктів в цілому до земельної ділянки. Процедура економіко-планувального зонування передбачає: 

·  аналіз природно-планувальних особливостей територій населеного пункту, як просторового базису; 

·  виділення земельно - оціночної одиниці, що характеризується відносно однорідними споживчими властивостями;

·  факторну та інтегральну оцінку ступеню цінності території населених пунктів;

·  об’єднання земельно - оціночних одиниць в економіко-планувальній зони за ступенем цінності території та її функціональним призначенням.
Площі кварталів та їх коротка характеристика подані у таблиці 4 та у додатку 7. Площа, що оцінюється, становить 58,03 га. На території села наявні 9 оціночних районів, до яких включаються 16 кварталів. Квартали відрізняються за площами та мають різні характеристики.
Таблиця 4
Земельно-оціночна структуризація території села Торчин
	Номер оціночного району
	Квартали на території, що входять до складу району
	Площа, га
	Коротка характеристика

	1
	1
	1,26
	Квартали на околиці села та прилягають до польових доріг

	2
	2,3
	7,36
	Квартали, які прилягають до центру села та польових масивів 

	3
	5,6
	1,56
	Квартали на околиці села та прилягають до польових доріг

	4
	7
	14,96
	Квартали, які прилягають до центру села 

	5
	8
	8,15
	Центр села

	6
	4,9
	7,61
	Квартали, які прилягають до центру села та до польових масивів 

	7
	14,15
	4,58
	Квартали на відстані до 1,0 км від центру села і прилягають до польових масивів

	8
	10,13
	9,84
	Квартали, які прилягають до центру села 

	9
	12,16
	2,71
	Квартали на відстані до 1,0 км від центру села та прилягають до польових масивів


3.3. Встановлення меж економіко – планувальних зон та визначення коефіцієнта містобудівної цінності території (Км2)

Для встановлення економіко – планувальних зон та визначення коефіцієнта містобудівної цінності у населеному пункті Км2 застосований експертний метод оцінки оціночної території районів села: анкета експертної оцінки населеного пункту, що включає 15 факторів, які впливають на величину комплексного коефіцієнта цінності району. На основі аналізу факторів, що визначають споживчі властивості території населеного пункту складають анкету експертної оцінки та розраховують величини комплексного індексу коефіцієнта Км2.

Оцінка кожного фактору встановлюється за 5 - бальною шкалою, при цьому за 5 балів оцінюється найкраще його значення , 1 - відсутність або найгірше його значення (таблиця 5, додаток 13). Таблиця 5 ілюструє всі оцінки по кожному району. Також зазначено суму балів по району та середнє значення показника. Використовуючи показники Км2 здійснюють об’єднання економічних районів в економіко – планувальні зони з урахуванням дії 3-ьох факторів:
1. суміжність районів;
2. переважно однотипне функціональне використання;
3. близькість коефіцієнтів (величини коефіцієнтів цінності не повинні відрізнятися не більше ніж на 25%).

Враховуючи ці фактори, оціночні райони об’єднуються в 2 економіко – планувальні зони. Значення зонального коефіцієнта Км2 визначається для окремої зони як середньозважене (за часткою площі районів) індексу Км2 оціночних районів, які входять до цієї зони (таблиця 6, 7). Коефіцієнт цінності зони визначається за коефіцієнтами по кожному окремому району. У першій економіко – планувальній зоні, яка включає 8 оціночних районів, коефіцієнт цінності зони становить 1,08. Економіко - планувальна зона №2 містить 3 райони, коефіцієнт цінності зони 0,78.                            .                                  

                                                                  Анкета експертної оцінки території села Торчин                                                  Таблиця 5
	№ з/п
	Фактор
	Оціночні райони
	Сума балів
	Вага фактора,%

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	
	

	1
	Доступність до центру села
	3
	4
	5
	4
	4
	5
	4
	4
	2
	35
	8,39

	2
	Віддаленість до зупинки суспільного транспорту
	4
	4
	4
	3
	4
	5
	4
	4
	3
	35
	8,39

	3
	Рівень зашумленості
	5
	2
	3
	2
	3
	2
	2
	2
	3
	24
	5,76

	4
	Рівень теплопостачання
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	9
	2,16

	5
	Рівень газопостачання
	2
	4
	5
	4
	5
	5
	4
	5
	3
	37
	8,87

	6
	Рівень водопостачання
	2
	4
	4
	2
	5
	5
	4
	3
	1
	30
	7,19

	7
	Рівень каналізації
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	9
	2,18

	8
	Підтопленість ґрунтовими водами
	2
	2
	3
	2
	3
	1
	2
	3
	2
	20
	4,80

	9
	Забезпечення магазинами
	3
	3
	4
	3
	4
	5
	5
	4
	2
	33
	7,91

	10
	Забезпечення закладами побутового обслуговування
	3
	3
	4
	4
	3
	5
	5
	3
	2
	32
	7,67

	11
	Забезпечення культурно-спортивними закладами
	3
	3
	4
	3
	3
	5
	5
	3
	2
	31
	7,43

	12
	Забезпечення школами
	3
	4
	5
	3
	4
	5
	5
	4
	2
	35
	8,39

	13
	Забезпечення дитсадками
	3
	4
	5
	3
	4
	5
	5
	4
	2
	35
	8,39

	14
	Стан екологічної ситуації
	5
	1
	2
	3
	4
	3
	3
	4
	3
	28
	6,71

	15
	Якість ґрунту
	3
	2
	3
	2
	4
	2
	3
	3
	2
	24
	5,76

	Сума балів
	44
	42
	53
	40
	52
	55
	53
	48
	31
	417
	100

	Середнє значення показника
	3,9
	2,8
	3,5
	2,7
	3,5
	3,7
	3,5
	3,2
	2,1
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблиця 6
Розрахунок комплексного коефіцієнта цінності по с. Садове
	№ оціночного району
	Сума балів по району
	Середній бал
	6*3
	Коефіцієнт цінності Км2 по району
	Площа району (оцінювальна)
	5*6
	Коефіцієнт цінності зони

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Економіко-планувальна зона № 1

	1
	44
	3,9
	4,91
	1,05
	1,26
	1,32
	1,08

	2
	42
	2,8
	20,61
	1,14
	7,36
	8,39
	

	3
	53
	3,5
	5,46
	1,14
	1,56
	1,78
	

	4
	40
	2,7
	40,39
	1,23
	14,96
	18,40
	

	5
	52
	3,5
	28,53
	1,21
	8,15
	9,86
	

	6
	55
	3,7
	28,16
	1,07
	7,61
	8,14
	

	7
	53
	3,5
	16,03
	0,95
	4,58
	4,35
	

	8
	48
	3,2
	31,49
	0,79
	9,84
	7,77
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Сума
	
	
	175,58
	
	55,32
	60,01
	

	Середньо-зваж. показник
	
	
	
	
	
	
	

	Економіко-планувальна зона № 2

	9
	31
	2,1
	5,69
	0,78
	2,71
	2,11
	0,78

	11
	
	
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	
	
	

	Сума
	
	
	5,69
	0,78
	2,71
	2,11
	

	Середньо-зваж. показник
	
	
	
	
	
	
	


Таблиця 7
Опис меж економіко-планувальних зон

	Назва населеного пункту
	№ економіко-планувальної зони
	Оціночні райони, які входять до складу економіко-планувальної зони
	Величина коефіцієнту цінності території Км2

	с.Садове

	1
	1-8
	1,08

	
	2
	9
	0,78


3.4. Визначення функціональних та локальних факторів

У межах економіко – планувальних зон територія населеного пункту поділяється також за функціональним використанням. Коефіцієнти, які характеризують функціональне використання земельної ділянки, враховують відносну прибутковість наявних в її межах видів економічної діяльності. 

Віднесення земель до груп функціонального використання проводиться відповідно до класифікатора видів економічної діяльності та стандартної класифікації забудованих земель (додаток 8).

При визначенні вартості конкретної земельної ділянки враховується особливості її місця розташування в межах економіко – планувальної зони, для цього застосовуються локальні коефіцієнти (додаток 9). 

3.5. Грошова оцінка земель населеного пункту

Грошова оцінка 1м² земельної ділянки населеного пункту згідно Порядку визначається за формулою:

В х Нп

                                     Цн = ----------- х Кф х Км,                              (1)

                                                  Нк

де: Цн – грошова оцінка 1м² земельної ділянки населеного пункту, грн;

В – витрати на освоєння та облаштування території з розрахунку на 1м², грн.;

Нп – норма прибутку, 6%;

Нк – норма капіталізації, 3%;

Кф – коефіцієнт, який характеризує функціональне використання земельної ділянки (під житлову та громадську забудову тощо);

 Км – коефіцієнт, який характеризує місце розташування земельної ділянки.

Коефіцієнт (Км), який характеризує місце розташування земельної ділянки, обумовлюється трьома групами факторів (регіонального, зонального та локального характеру) і обчислюється за формулою:

                                Км = Км1 х Км2 х Км3,                                   (2)

де: Км1 – коефіцієнт, який враховує значення та статус населеного пункту у загальнодержавній, регіональній і місцевій системах виробництва і розселення;

Км2 – коефіцієнт, який враховує містобудівну цінність території в межах населеного пункту (економіко – планувальної зони);

Км3 – коефіцієнт, який враховує місце розташування земельної ділянки, економіко – планувальної зони.

У відповідності з Порядком базова вартість 1м² земель села Садове, в залежності від рівня освоєння та облаштування його території і його місця у територіальній  системі виробництва і розселення, визначається за формулою:

В х Нп 

                                       Цнм = ---------- х Кф х Км1,                              (3)

                                                                 Нк

де: Цнм – базова вартість 1м² земель населеного пункту, грн.

Витрати на освоєння з розрахунку на 1м² становить 105,00 грн.

Коефіцієнт Км1 не застосовується так як територія населеного пункту Садове не входить ні в приміську зону міста, ні в зону радіоактивного забруднення (Км1 = 1).
Таким чином, враховуючи формулу (3), базова вартість 1м² земель села Садове становить:

Цнм = 105,00  х (6% : 3%) х 1 = 210,00 грн/1м².
Розрахунок вартості земель населеного пункту наведений у таблиці 8. У таблиці зазначено базову вартість, зональний коефіцієнт, локальні коефіцієнти, які в результаті дають коефіцієнт Км3, та визначено вартість земель. 
Таблиця 8
Розрахунок грошової оцінки одного квадратного метра земель забудованих територій с. Садове
	Номер району
	Категорії земель за функцією використання
	Базова вартість (Цнм), грн.
	Зональний коефіцієнт (Км2)
	Середня вартість в зоні (Цнз), грн.
	Коефіцієнт, який характеризує функціональне використання земельної ділянки (Кф)
	Цнз*Кф, грн.
	Локальні коефіцієнти на місце розташування земельної ділянки (Км3)
	Вартість 1 м2, грн. (гр.7*гр..19)

	
	
	
	
	
	
	
	В зоні пішохідної доступності громадських центрів
	В зоні пішохідної доступності зовнішнього пасажирського транспорту
	Земельна ділянка, що примикає до вулиці без:
	В зоні залягання грунтових вод менше 3 метрів
	В водоохоронній зоні
	Добуток по факторних оцінок (Км3)
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Твердого покриття
	Централізованого водопостачання
	Централізованого газопостачання
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16

	1


	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,08
	1,14
	1
	1
	0,95
	1
	1
	1,16
	263,09

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,06
	1,04
	0,95
	0,95
	0,9
	1
	1
	0,90
	204,12

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,08
	1,1
	1
	0,9
	1
	1
	1
	1,08
	122,47

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,05
	1,05
	0,95
	0,95
	0,9
	1
	1
	0,90
	102,06

	2
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,09
	1,15
	1
	1
	1
	0,95
	1
	1,19
	269,89

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,09
	1,13
	1
	0,95
	1
	0,95
	1
	1,11
	251,75

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,09
	1,13
	1
	1
	0,9
	1
	1
	1,11
	251,75

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,09
	1,1
	1
	0,9
	0,95
	0,95
	1
	0,97
	220,00

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,06
	1,06
	0,9
	0,9
	0,9
	0,95
	1
	0,78
	176,90

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,1
	1,14
	1
	1
	1
	0,95
	1
	1,19
	269,89

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,08
	1,13
	1
	1
	0,95
	1
	1
	1,16
	263,09

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,09
	1,12
	1
	0,95
	1
	0,95
	1
	1,10
	249,48

	3
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,14
	1
	1
	1
	0,95
	1
	1,19
	269,89

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,14
	1
	0,9
	1
	0,95
	1
	1,08
	244,94

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,14
	1
	1
	0,9
	0,95
	1
	1,08
	244,94

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,09
	1,11
	1
	0,9
	0,95
	0,95
	1
	0,98
	222,26

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,08
	1,08
	0,95
	0,95
	0,9
	0,95
	1
	0,90
	204,12

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,08
	1,08
	0,95
	0,9
	0,9
	0,95
	1
	0,85
	192,78

	4
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,15
	1
	1
	1
	0,95
	1
	1,20
	272,16

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,15
	1
	0,95
	1
	0,95
	1
	1,14
	258,55

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,15
	1
	1
	0,95
	0,95
	1
	1,14
	258,55

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,14
	1
	0,95
	0,95
	0,95
	1
	1,08
	244,94

	
	Землі комерційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	2,5
	373,97
	1,1
	1,14
	1
	1
	1
	0,95
	1
	1,19
	269,89

	
	Землі громадського призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,7
	104,71
	1,1
	1,15
	1
	1
	1
	0,95
	1
	1,20
	272,16

	5
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,15
	1
	1
	1
	1
	1
	1,27
	288,04

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,1
	1,15
	1
	0,9
	1
	1
	1
	1,14
	258,55

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,09
	1,1
	0,9
	0,9
	0,9
	1
	1
	0,87
	197,32

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,1
	1,15
	1
	0,9
	1
	1
	1
	1,14
	258,44

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,08
	1,09
	0,95
	0,9
	0,9
	1
	1
	0,91
	206,39

	
	Землі громадського призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,7
	104,71
	1,09
	1,15
	1
	1
	1
	1
	1
	1,25
	283,5

	6
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,06
	1,12
	1
	0,9
	1
	1
	1
	1,08
	244,94

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,05
	1,08
	0,9
	0,9
	0,95
	1
	1
	0,87
	197,32

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,05
	1,08
	0,9
	0,9
	0,9
	1
	1
	0,82
	185,98

	7
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,05
	1,12
	1
	0,9
	1
	1
	1
	1,06
	240,41

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,04
	1,08
	0,9
	0,9
	0,95
	1
	1
	0,86
	195,05

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,04
	1,08
	0,9
	0,9
	0,9
	1
	1
	0,81
	183,71

	8
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,04
	1,05
	0,9
	0,9
	0,95
	1
	1
	0,84
	190,51

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,04
	1,11
	1
	0,9
	1
	1
	1
	1,04
	235,87

	
	Землі житлової забудови
	210
	1,08
	226,8
	1
	226,8
	1,04
	1,1
	1
	0,9
	0,95
	1
	1
	0,98
	222,26

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,04
	1,04
	0,9
	0,9
	0,9
	1
	1
	0,79
	179,17

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	1,08
	226,8
	0,5
	113,4
	1,04
	1,09
	1
	0,9
	0,9
	1
	1
	0,92
	208,66

	9
	Землі житлової забудови
	210
	0,84
	117,43
	1
	117,43
	1,04
	1,1
	1
	1
	0,9
	1
	1
	1,03
	233,60

	
	Землі житлової забудови
	210
	0,84
	117,43
	1
	117,43
	1,04
	1,09
	1
	0,95
	0,9
	1
	1
	0,97
	220,00

	
	Землі житлової забудови
	210
	0,84
	117,43
	1
	117,43
	1,04
	1,04
	0,95
	0,95
	0,9
	1
	1
	0,88
	199,58

	
	Землі рекреаційного призначення
	210
	0,84
	117,43
	0,5
	58,72
	1,04
	1,08
	1
	0,9
	0,9
	1
	1
	0,90
	204,12


3.6. Грошова оцінка земель, що використовуються як сільськогосподарські угіддя

Грошова оцінка земель сільськогосподарського використання на території села Садове здійснена відповідно до «Порядку грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів».

Грошова оцінка 1 га сільськогосподарських угідь у межах населеного пункту проведена окремо по орних землях, земля під багаторічними насадженнями, сіножатями і пасовищами.

Грошова оцінка 1 га земель певної агровиробничої групи ґрунтів у межах населеного пункту Гагр розрахована за формулою:

                                Гагр = (ГхБагр) : Б,                                         (4)

де Г – грошова оцінка 1 га відповідних сільськогосподарських угідь на території базового сільськогосподарського підприємства;

Б – середній бал бонітету угідь по базовому сільськогосподарському підприємству;

Багр – бал бонітету даної агрогрупи.

Результати обрахунків наведені у таблицях 9 – 14. Зокрема у таблиці 9 розраховано показники диференціального доходу сільськогосподарських угідь села Садове, таких як рілля, багаторічні насадження, пасовища. Середній показник по ріллі 197,7 крб, багаторічних насадженнях 248,38 крб, сіножатях  6,7 крб, пасовищах 37,3 крб. Уточнений розрахунок грошової оцінки сільськогосподарських угідь наведено у таблиці 10, за якою грошова оцінка 1 га ріллі 67683 грн, багаторічних насаджень 268075,5 грн, пасовищ 2021,25 грн. Таблиця 11 ілюструє розрахунок середньозваженого балу бонітету Черняхівського природно – сільськогосподарського району, який склав 57,38.  Шкала грошової оцінки агровиробничих груп ґрунтів села Садове представлена у таблиці 12. Вартість 1 га земель агровиробничої групи з урахуванням коефіцієнтів індексації 3,2 та 1,756. 
Таблиця 9
Розрахунок показників диференціального рентного доходу сільськогосподарських угідь с. Садове
(додаток до уточненої грошової оцінки)

	Шифр агровиробничої групи
	Сільськогосподарські угіддя

	
	Рілля
	Багаторічні насадження
	Сіножаті
	Пасовища

	
	Площа, га
	Уточнений диференціальний дохід
	
	Бал бонітету
	
	Площа, га
	Уточнений диференціальний дохід
	
	Бал бонітету
	
	Площа, га
	Уточнений диференціальний дохід
	
	Бал бонітету
	
	Площа, га
	Уточнений диференціальний дохід
	
	Бал бонітету
	

	1
	2
	3
	4=2*3
	5
	6=2*5
	7
	8
	9=7*8
	10
	11=7*10
	12
	13
	14=12*13
	15
	16=12*15
	17
	18
	19=17*18
	20
	21=17*20

	8в
	34,21
	150,6
	5152,026
	25
	855,25
	4,96
	220,6
	1094,176
	20
	99,2
	1,1
	35,5
	39,05
	58
	63,8
	0,8
	17,3
	13,84
	36
	28,8

	27в
	49,67
	163
	8096,21
	36
	1788,12
	22,87
	351,8
	8045,666
	43
	983,41
	0,8
	15,2
	12,16
	43
	34,4
	3,5
	51,2
	179,2
	43
	150,5

	33в
	29,22
	231,9
	6776,118
	45
	1314,9
	16,50
	382,7
	6314,55
	31
	511,5
	-
	-
	-
	-
	-
	2,5
	43,4
	108,5
	50
	125

	178г
	12,79
	245,3
	3137,387
	72
	920,88
	1,97
	38,4
	75,648
	43
	84,71
	0,2
	6,7
	1,34
	81
	16,2
	-
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	∑

125,89

	сер.

197,7

	∑

23161,74

	
	
	∑

46,30

	сер.

248,38

	∑

15530,04

	
	
	∑

2,1

	сер.

6,7

	∑

52,55

	
	
	∑

6,8

	сер.

37,3

	∑

301,54

	
	


Таблиця 10
Уточнений розрахунок грошової оцінки сільськогосподарських угідь с. Садове, Садівської сільської ради,  

Коростишівського району, Житомирської області
	№ з/п
	Показники
	Порядок розрахунку показника
	Сільськогосподарські угіддя

	
	
	
	рілля
	багаторічні насадження
	сіножаті
	пасовища

	1
	Уточнений диференціальний рентний дохід з гектара по господарству, крб.. (в цінах 1988р.)
	Переносимо даний показник з попередньої таблиці
	197,7
	248,38
	6,7
	37,3

	2
	Диференціальний рентний дохід з гектара відповідних угідь по адміністративному району, ц
	Документація по визначенню грошової оцінки земель Житомирської області (1995р.)
	3,92
	22,52
	2,33
	1,96

	3
	Диференціальний рентний дохід з гектара відповідних угідь по адміністративному району, крб. (ціни 1988р.)
	Технічний звіт по економічній оцінці земель (1988р.)
	181,9
	258,8
	103,6
	90,7

	4
	Диференціальний рентний дохід з гектара відповідних угідь адміністративному району, ц
	(Рядок 1* рядок 2)/рядок 3
	4,26
	21,61
	0,15
	0,81

	5
	Абсолютний рентний дохід, ц
	Постійна величина
	1,6
	1,6
	1,6
	1,6

	6
	Загальний рентний дохід, ц
	Рядок 4+ рядок 5
	5,86
	23,21
	1,75
	2,41

	7
	Термін капіталізації рентного доходу, роки
	Постійна величина
	33
	33
	33
	33

	8
	Ціна центнера зерна на час розрахунку, грн..
	Постійна величина
	350
	350
	350
	350

	9
	Грошова оцінка 1 га, грн.
	Рядок 6* 33*8
	67683
	268075,5
	2021,25
	27835,5


Таблиця 11
Розрахунок середньозваженого балу бонітету 

Черняхівського природно-сільськогосподарського району
	Назва ґрунту
	Площа, тис. га
	Бал бонітету
	2*3

	1
	2
	3
	4

	Дерново-підзолисті та дернові неоглеєні і глеюваті ґрунти на піщаних відкладах супіщані
	36,6
	47
	1720,2

	Дерново-підзолисті неоглеєні ґрунти на супіщаних відкладах та підстелені мореною, суглинками та елювієм масивно-кристалічних порід глибше 1м, супіщані
	36,6
	47
	1720,2

	Дерново-підзолисті глейові осушені супіщані ґрунти
	36,6
	47
	1720,2

	Дернові глейові осушені легкосуглинкові ґрунти
	14,7
	29
	426,3

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Σ1=

124,5


	
	Σ2=

5586,9



	Середньозважений показник
	
	Σ2/ Σ1=

44,87


	


додаток
Таблиця 12
Шкала грошової оцінки агровиробничих груп ґрунтів сільськогосподарських угідь без коефіцієнта індексації по

Садівській сільській раді (с.Садове)

	Шифр агровиробничої групи
	Рілля 
	Багаторічні насадження
	Сіножаті 
	Пасовища 

	
	площа, га
	бал бонітету
	грошова оцінка 1 га, грн.
	площа, га
	бал бонітету
	грошова оцінка 1 га, грн.
	площа, га
	бал бонітету
	грошова оцінка 1 га, грн.
	площа, га
	бал бонітету
	грошова оцінка 1 га, грн.

	8в
	34,21
	41
	2306,76
	4,96
	20
	5521,45
	1,1
	58
	3562,25
	0,8
	36
	979,63

	27в
	49,67
	40
	2250,50
	22,87
	43
	11871,12
	0,8
	43
	1379,63
	3,5
	43
	1170,11

	33в
	29,22
	45
	2531,81
	16,50
	31
	8558,25
	-
	-
	-
	2,5
	50
	1360,60

	178г
	12,79
	72
	4050,90
	1,97
	43
	11871,12
	0,2
	81
	3208,45
	-
	-
	-


Таблиця 13
Шкала грошової оцінки агровиробничих груп ґрунтів населеного пункту с. Садове
	Шифр агровиробничої групи
	Грошова оцінка 1 га, грн.

	
	Вартість без коефіцієнта індексації
	Вартість з урахуванням 

коефіцієнта індексації 3,2
	Вартість з урахуванням коефіцієнта індексації 1,756

	
	ріллі
	багаторічних насаджень
	сіножатей
	пасовищ
	ріллі
	багаторічних насаджень
	сіножатей
	пасовищ
	ріллі

	8в
	2306,76
	5521,45
	3562,25
	979,63
	7381,63
	17668,64
	11399,2
	3134,82
	12962,15

	27в
	2250,50
	11871,12
	1379,63
	1170,11
	7201,60
	37987,58
	4414,82
	3744,35
	12646,01

	33в
	2531,81
	8558,25
	-
	1360,60
	8101,79
	27386,40
	-
	4353,92
	14226,75

	178г
	4050,90
	11871,12
	3208,45
	-
	12962,88
	37987,58
	10267,04
	-
	22762,82


Таблиця 14
Грошова оцінка 1га земель сільськогосподарського використання с. Садове з урахуванням коефіцієнтів індексації 3,2 та 1,756 (для ріллі)
	Шифр агровиробничої групи
	Грошова оцінка 1 га земель, грн.

	
	рілля
	багаторічні насадження
	сіножаті
	пасовища

	8в
	12962,15
	494721,98
	36477,44
	87774,85

	27в
	12646,01
	1063652,29
	3449,70
	104842,18

	33в
	14226,75
	766819,10
	-
	121909,50

	178г
	22762,82
	1063652,29
	10061,66
	-


3.7. Грошова оцінка окремої земельної ділянки

Грошова оцінка земельної ділянки окремого громадянина виконується за земельно – обліковими матеріалами сільської ради, у яких визначається площа земель у власності чи користуванні громадянина.

Площа земельної ділянки громадянина Хробуст Н.В. становить 0,85 га, в тому числі 0,085 га під забудовою, 0,102 га під садом, 0,663 га під ріллею (таблиця 15). Земельна ділянка знаходиться в І економіко – планувальній зоні, у 4 оціночному районі, у 6 кварталі (додаток 13). 

Для визначення вартості земельної ділянки під забудовою з таблиці 8 «Розрахунок грошової оцінки 1 м² земель забудованих територій села Садове» вибираємо значення вартості 1 м² земель житлової і громадської забудови. Для даної ділянки вартість 1 м² - 226,8 грн. 

Загальна вартість земельної ділянки під забудову складає : 

0,085 га х 226,8 грн/м² = 1927,8 грн.

Грошова оцінка 1 га сільськогосподарських угідь встановлюється по шкалі грошової оцінки земель. З додатку 5 визначаємо шифр агрогрупи ґрунтів під земельною ділянкою – 27в. Вибираємо грошову оцінку земель по ріллі – 12646,01 грн/га, під багаторічними насадженнями – 1063652,29грн/га.

Вартість ділянки під багаторічними насадженнями складає:

0,102 га х 1063652,29 грн/га = 108492,53 грн.
Вартість ділянки під ріллею становить:

0,663 га х 12646,01грн/га = 83843,05 грн.
Загальна вартість земельної ділянки громадянина Хробуста Н.В. складає 192335,58 грн.

Таблиця 15
Приклад розрахунку грошової оцінки земель окремої земельної ділянки, яка знаходиться в  с. Садове
Земельна ділянка громадянина Хробуста Н.В.
	№ з/п
	Показник
	Значення 

	1
	Загальна площа, га
	0,85

	
	              в тому числі під забудовою
	0,085

	
	під садом
	0,102

	
	під ріллею
	0,663

	2
	Місце розташування: економіко-планувальна зона
	І

	
	оціночний район
	4

	
	квартал 
	6

	3
	Значення коефіцієнта Км2
	1,08

	4
	Грошова оцінка 1 м2 даної земельної ділянки (таблиця 8)
	226,8


Висновок: для визначенні базової вартості 1 м² взято статистичні дані по витратах на освоєння та облаштування села Садове. Витрати на 1 м² села становлять 105,00 грн. Після врахування певних факторів базова вартість 1м² складає 210,00 грн. Також визначено вартість 1 га ріллі, сіножатей, багаторічних насаджень. На окремому прикладі показано порядок оцінки земельної ділянки громадянина Хробуста Н.В. села Садове.
Висновок

Було проведено грошову оцінку земель села Садове Коростишівського району Житомирської області відповідно до Порядку проведення грошової оцінки земель населеного пункту. 

Земля є не тільки засобом виробництва, але і товаром, виникла необхідність визначити ціну землі. Тому було розроблено загальні документи, покликані забезпечити проведення оцінки земель. Основними правовими нормами стали "Методика грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів", "Порядок грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів", «Методика грошової оцінки земель несільськогосподарського призначення (крім земель населених пунктів)», Закон України «Про плату за землю», Конституція України, Земельний Кодекс України.

Село Садове має площу 28750 км² Клімат помірно – континентальний з вологим літом та м’якою зимою. На території села поширені чорноземні та лучно – чорноземні ґрунти.

Для визначення вартості 1 м² землі в населеному пункті враховано витрати на освоєння та облаштування території, зональні та локальні фактори. Так вартість 1 м² забудованих земель села наведена у таблиці 13. Визначено вартість земель, що використовуються як сільськогосподарські угіддя (рілля, сіножаті, багаторічні насадження). Проведена грошова оцінка окремої земельної ділянки громадянина Хробуста розміром 0,85 га, у тому числі 0,085 га під забудовою, 0,102 га під садом, 0,663 га під ріллею. Вартість землі під забудову становить       1927,8  грн. Вартість земель сільськогосподарського  призначення на ділянці Хробуста складає 1063652,29 грн. Загальна вартість земельної ділянки      192335,58 грн.
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