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Аннотация:
На какой земле можно строить? И какова должна быть цена этой земли? Не принесёт ли данное строительство непоправимый урон экологии данной местности и жизнедеятельности людей на ней?
Базируясь на нормативных правовых актах (федеральных и местных), обширном статистическом материале и опыте создания кадастрового реестра (отечественном и зарубежном), автор работы критически оценивает применяемые методики расчётов и научную обоснованность получаемых результатов (кадастровой стоимости).
В частности, выражается озабоченность происходящими в Томской области и конкретно территории Обь-Томского междуречья процессы массового выкупа земель с/х назначения с целью их дальнейшего перепрофилирования. Сделаны важные, практически применимые выводы, собрана обширная библиография.
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В В Е Д Е Н И Е

В России началась крупнейшая земельная реформа. Она положит конец прежней "казачьей вольнице". Нас ждет другой порядок приобретения муниципальных земельных участков, землю можно будет прикупить по цене многократно ниже рыночной. Теперь власти уже не будут смотреть на самозахваты сквозь пальцы, и тем, кто огородил "ничейную" землю, нужно как можно скорее задуматься о последствиях, даже если они до этого жили спокойно десятилетиями [1-7].

Что будет с сельскохозяйственными землями после грядущей отмены деления земель на категории? С 1 марта действует новый порядок предоставления земельных участков гражданам и юрлицам и передачи государственной земли в муниципальную собственность. В оборот будет вовлечено большое количество новых участков, которые по требованию граждан муниципалитеты будут обязаны выставить на торги. Определить, какие участки могут быть предоставлены, поможет публичная кадастровая карта.

 С точки зрения гражданина, самое главное - впервые установлен исчерпывающий перечень случаев, когда вам власти вправе отказать в продаже земли. Создан формализованный перечень оснований для отказа в выставлении участка на торги и детальная процедура проведения этих торгов. В рамках этого же закона вводится возможность "прирезать" к участку прилегающую государственную или муниципальную землю, если она не может быть никаким другим образом использована. Для многих это означает шанс приобрести за очень небольшие деньги полоски примыкающей земли, которые они уже фактически огородили. А государство получает больше земли, вовлеченной в оборот [2,3,6].

Мы уходим от практики деклараций в области землепользования и переходим к практике норм прямого действия, взаимно четко увязанных. Одновременно повышаем ответственность правообладателей и власти за их соблюдение, предъявляем более высокие требования к качеству работы органовместного самоуправления и исполнительной власти, которые должны обеспечивать комплексное развитие территорий. Общество давно этого ждет. 
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Правоотношения в сфере землепользования становятся системными, близкими к принятым в развитых странах. Земельный кодекс существенно обновился, на наш взгляд, он стал теперь в полном смысле отраслью права. Мне кажется, это очень важно, потому что земля - базис экономики. 100 тысяч рублей - такой минимальный штраф ждет тех, кто незаконно захватил землю.

Самым дискуссионным вопросом при проведении земельной реформы является установление порядка приватизации и оборота земель сельскохозяйственного назначения, поскольку эти земли традиционно считаются наиболее ценной категорией земель.  Земли сельскохозяйственного назначения являются  основой не только стратегической, продовольственной, но и национальной безопасности страны. Как показывает практика, за последние два десятилетия в России наметилась негативная тенденция использования земель сельскохозяйственного фонда для несельскохозяйственных нужд. Значительные площади таких земель изымаются из сельскохозяйственного оборота, и их значительную долю переводят под индивидуальное жилищное строительство, дачные, садовые товарищества. Не является исключением и Томская область, где для этих целей уже изъято почти 300 тыс. га сельхозугодий [14].

При подготовке любого градостроительного документа нужно понимать, что на этой территории есть сейчас, как было и как должно быть. Мероприятия, осуществляемые в рамках реализации программы "Развитие земельной реформы в Томской области на 2002 год", не позволили решить в полной мере задачи по регулированию земельных отношений в Томской области. Не в полном объеме выполнены работы по разграничению государственной собственности на землю на собственность Российской Федерации, собственность Томской области и собственность муниципальных образований. Не завершено создание информационной базы данных по управлению и распоряжению земельными участками, находящимися в государственной собственности. Не создана автоматизированная система мониторинга земельных ресурсов на территории Томской области. Система управления и распоряжения земельными ресурсами в Томской области в организационном аспекте недостаточно увязана с системой управления иными природными ресурсами, что, в отдельных случаях, может являться причиной нерационального использования имеющихся природных ресурсов [23].

Целью данной дипломной работы является исследование степени соответствия кадастровой стоимости реальной экономической ценности земли Томского района, пригодной для сельскохозяйственного производства и основных процессов жизнедеятельности человека. Автором изучена действующая законодательная база по данным выпросам, применяемые методики расчётов и приведены конкретные практические примеры. Сделаны 
актуальные выводы, собрана обширная библиография.






- 5 -
О С Н О В Н А Я   Ч А С Т Ь
ГЛАВА 1. ЭКОЛОГИЗАЦИЯ КАДАСТРОВОЙ ОЦЕНКИ ЗЕМЕЛЬ ДЛЯ УСТОЙЧИВОГО РАЗВИТИЯ УРБАНИЗИРОВАННЫХ ТЕРРИТОРИЙ
1.1. Кому принадлежит земля в России?

В наши дни впервые вводится процедура административного обследования в рамках земельного надзора. И она будет проводиться сразу в отношении, например, всего населенного пункта, определенной территории, а не отдельного земельного участка. Даже не обязательно дожидаться чьего-то заявления о факте нарушения.

Раньше, чтобы наказать за самозахват, надо было выйти на место, собрать доказательства, улики, а если это юрлицо, нужно было сначала поставить проверку в план на следующий год. Плюс незначительные штрафы. Фактически земельного надзора как принудительной процедуры не существовало, вот и появлялся самострой на государственной земле. Тем более что можно захватить территорию, на которой участок не сформирован. Эта земля не является объектом правоотношений, но между тем она захвачена [2,4,14].
[image: image1.jpg]




Рис.1. Город будущего.
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Теперь земельному инспектору через процедуру административного обследования гораздо легче выявить самозахваты. Для этого в его распоряжении есть все необходимые сведения из публичной кадастровой карты и Единого госреестра прав на недвижимое имущество, государственного кадастра недвижимости. Замечу, что впервые земельный надзор и его основные положения будут регламентироваться на уровне федерального закона [7,8,14].



Рис. 2. Кому принадлежин земля в России
В Госдуме прошел законопроект, увеличивающий штрафы за это. Точнее, привязывающий их к кадастровой стоимости земли. Захватил дорогой участок - заплатишь много. Например, за нецелевое использование участка юрлицом размер штрафа составит от 1,5 до 2 процентов от кадастровой стоимости, но не менее 100 тысяч рублей.  Одновременно выдается предписание освободить землю. А если не выполнить предписание, штраф еще и за это, процедура принудительного исполнения предписания и взыскание убытков. Очень накладно [5-7].

С другой стороны, в ходе процедуры административного обследования 
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может выясниться, что муниципалитет не оформил надлежащим образом участок, на который у собственника есть документы. Тогда земельный инспектор выдает соответствующее предписание органу местного самоуправления. Он впервые вводит единые, базовые нормы по изъятию и резервированию земельных участков для государственных и муниципальных нужд.

А мы и по сей день принимаем отдельные законы под конкретные крупные проекты. Законодательство устанавливает только основания для изъятия, теперь будет прописано самое важное - процедура. Она делает предсказуемыми сроки изъятия, что очень важно при любом строительстве, с другой стороны - гарантирует соблюдение прав владельцев земли, дает возможность оспорить их нарушение. В первую очередь это закон для людей. Это касается размера компенсаций за отчуждаемую землю, сроков уведомления, документов территориального планирования, на основании которых производится изъятие. Сейчас же при проведении дороги граждане сталкиваются с неким фактом, с которым уже ничего нельзя сделать, ни оспорить, ни толком проверить обоснованность изъятия земли.

Для этого принят закон о комплексных кадастровых работах, который 22 декабря подписан президентом России. Они будут производиться сразу по кадастровым кварталам для того, чтобы в расчете на один земельный участок стоимость этих работ была меньше, чем при обычном порядке, когда такие работы заказываются отдельно для каждого участка.

Заказчиками здесь должны выступать муниципалитеты, закон дает им право использовать на эти цели бюджетные средства. В их интересах один раз потратиться, чтобы навести порядок на своей территории, получить возможность правильно исчислять налог на недвижимость. Ну а граждане получат гарантию, что границы их участков описаны правильно. Если выяснится, что по документам границы пересекаются, вводится процедура досудебного урегулирования споров между соседями [23-25].

Кроме того, в ходе комплексных кадастровых работ возможно образование новых земельных участков и вовлечение их в оборот. Муниципалитету это сулит прибыль, а рынку еще один участок, сформированный в соответствии с Генпланом, градпланом и всем на свете. И, конечно, без комплексного уточнения описания границ очень трудно развивать инфраструктуру. Иначе говоря, в этих работах заинтересованы абсолютно все, и власть, и правообладатели.

 Для этого принят закон о комплексных кадастровых работах, который 22 декабря подписан президентом России. Они будут производиться сразу по кадастровым кварталам для того, чтобы в расчете на один земельный участок стоимость этих работ была меньше, чем при обычном порядке, когда такие работы заказываются отдельно для каждого участка [3,7,30].
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Заказчиками здесь должны выступать муниципалитеты, закон дает им право использовать на эти цели бюджетные средства. В их интересах один раз потратиться, чтобы навести порядок на своей территории, получить возможность правильно исчислять налог на недвижимость. Ну а граждане получат гарантию, что границы их участков описаны правильно. Если выяснится, что по документам границы пересекаются, вводится процедура досудебного урегулирования споров между соседями. Кроме того, в ходе комплексных кадастровых работ возможно образование новых земельных участков и вовлечение их в оборот. Муниципалитету это сулит прибыль, а рынку еще один участок, сформированный в соответствии с Генпланом, градпланом и всем на свете. И, конечно, без комплексного уточнения описания границ очень трудно развивать инфраструктуру. Иначе говоря, в этих работах заинтересованы абсолютно все, и власть, и правообладатели [24-26].

Это своего рода основной закон, по которому будет действовать система кадастрового учета и регистрации прав собственности. Вводится единая учетно-регистрационная процедура: уже не нужно подавать заявления отдельно о кадастровом учете объекта недвижимости и отдельно о государственной регистрации права. Максимально, всего до 5 - 7 дней, сокращается срок процедур, устанавливается ответственность за их соблюдение, оптимизируется взаимодействие между Росреестром и Федеральной налоговой службой. Законопроект очень сложный, со многими обязывающими нормами, он играет большую роль в налоговом администрировании.

Отмечу, что законопроект разработан во исполнение поручений президента РФ по итогам Государственного совета РФ по земельным вопросам. Его критикуют прежде всего аграрии, которые считают, что ликвидация категории земель сельхозназначения приведет к массовому выводу их из сельхозоборота для застройки. Но парадокс в том, что законопроект как раз предусматривает более жесткую защиту земель сельскохозяйственного назначения. Мы полностью солидарны с главным тезисом критиков закона о том, что земли сельхозназначения должны охраняться государством, более того, считаю, что они должны охраняться в приоритетном порядке.
1.2. Современный почвенный покров Томской области и безопасность жизнедеятельности на нём

Томская область - это регион с небольшой техногенной нагрузкой, но наиболее опасной. Это нефтехимическая промышленность и особенно, предприятия ядерного цикла, которые по характеру используемых технологий наносят наибольший вред природе. В современных условиях эффективное решение природоохранных проблем видится в комплексе с экономикой, поскольку «рано или поздно первые вступят в противоречие с существующими 
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методами хозяйствования». Даже если принять, что промышленные предприятия будут соблюдать все предложенные меры предосторожности, то развивающееся общество будет иметь прогрессирующее воздействие на природу. Следовательно, оптимальный путь -одновременное решение этих задач: с одной' стороны - сведение к минимуму вредных последствий промышленности на природу, с другой - поиск и разработка технологий, обеспечивающих нормальное функционирование биосферы. Способы перевода вредных веществ в наименее подвижные и малотоксичные для растений формы, дают надежду по восстановлению плодородия почв. Однако, в реальных условиях широкий спектр почв разного гранулометрического состава, гумусированности, кислотно-основных свойств, а также уровень окультуренности, значительно снижают оптимизм в скором решении данной проблемы [23-26].

Томская область расположена в юго-восточной части Западно-Сибирской равнины. Юго-западные границы проходят по заболоченной, залесённой равнине, труднодоступной для экономических связей. Общая площадь области 31,4 млн.га, из которых лесом занято 61,3 %, болотами 29,9 %, землями сельскохозяйственного назначения 5,1 %. Отличительной чертой климата является продолжительная и морозная зима с коротким, но достаточно теплым летом. Средняя продолжительность безморозного периода составляет 85 -115 дней. Сумма средне - суточных температур воздуха за период с температурой выше +10 от 1526 до 1780, а сумма эффективных температур (свыше +15) за вегетационный период не превышает 655° Область, относится к зоне достаточного увлажнения со среднегодовой суммой атмосферных осадков 429 - 506 мм. 

Современный почвенный покров Томской области характеризуется большим разнообразием, однако господствуют подзолистые, подзолистые элювиально-глеевые почвы в сочетании с дерново-подзолистыми, болотными, болотно-подзолистыми: серые лесные в сочетании с серыми лесными глеевыми, оподзолеыные и выщелоченные черноземы.
 

По содержанию токсикологических элементов в почве и растениях, произ-ростаемых на землях сельскохозяйственного назначения, территория Томской области относится к 1-й и 2-й группе эколого-токсикологической оценки, что свидетельствует о её пригодности для выращивания всех сельскохозяйственных культур без необходимости применения специальных мероприятий. При проведении сертификации продукции возможен выборочный контроль на содержание нитратов, кадмия, свинца и выдача сертификата соответствия на всю продукцию.

 Результаты мониторинга окружающей среды являются необходимой основой для разработки системы рационального применения средств химизации при производстве растениеводческой продукции, что особенно важно для таежной зоны Западной Сибири с ее низкой нитрификационной способностью и коротким вегетационным периодом. В связи с ростом антропогенной нагрузки на почву и снижением объемов внесения удобрений, материалы исследований позволяют выявить недостатки в ранее принятых методических рекомендациях, осуществить мониторинг земель на реперных участках, проследить за динамикой изменения плодородия почв, прогнозировать содержание токсикантов в продукции с большей достоверностью, снизить затраты при сертификации.

На территории, прилегающей к региональным и местным источникам загрязнения, на садово-огородных участках нет гарантии получения продукции, отвечающей нормативам безопасности - СанПин 2.3.2.1078-01. Вся производимая продукция требует обязательной сертификации, в первую очередь, расположенная вдоль автомобильных дорог федерального и регионального значения на расстоянии 200 и более метров.
Томская область - это регион с небольшой техногенной нагрузкой, но наиболее опасной. Это нефтехимическая промышленность и особенно, предприятия ядерного цикла, которые по характеру используемых технологий наносят наибольший вред природе. В современных условиях эффективное решение природоохранных проблем видится в комплексе с экономикой, поскольку «рано или поздно первые вступят в противоречие с существующими методами хозяйствования». Даже если принять, что промышленные предприятия будут соблюдать все предложенные меры предосторожности, то развивающееся общество будет иметь прогрессирующее воздействие на природу. Следовательно, оптимальный путь -одновременное решение этих задач: с одной' стороны - сведение к минимуму вредных последствий промышленности на природу, с другой - поиск и разработка технологий, обеспечивающих нормальное функционирование биосферы. Способы перевода вредных веществ в наименее подвижные и малотоксичные для растений формы, дают надежду по восстановлению плодородия почв. Однако, в реальных условиях широкий спектр почв разного гранулометрического состава, гумусированности, кислотно-основных свойств, а также уровень окультуренности, значительно снижают оптимизм в скором решении данной проблемы [23-26].
Томская область расположена в юго-восточной части Западно-Сибирской равнины. Юго-западные границы проходят по заболоченной, залесённой равнине, труднодоступной для экономических связей. Общая площадь области 31,4 млн.га, из которых лесом занято 61,3 %, болотами 29,9 %, землями сельскохозяйственного назначения 5,1 %. Отличительной чертой климата является продолжительная и морозная зима с коротким, но достаточно теплым летом. Средняя продолжительность безморозного периода составляет 85 -115 дней. Сумма средне - суточных температур воздуха за период с температурой выше +10 от 1526 до 1780, а сумма эффективных температур (свыше +15) за вегетационный период не превышает 655° Область, относится к зоне достаточного увлажнения со среднегодовой суммой атмосферных осадков 429 - 506 мм. 
1. 
Современный почвенный покров Томской области характеризуется большим разнообразием, однако господствуют подзолистые, подзолистые элювиально-глеевые почвы в сочетании с дерново-подзолистыми, болотными, болотно-подзолистыми: серые лесные в сочетании с серыми лесными глеевыми, оподзолеыные и выщелоченные черноземы.
 
2. 
По содержанию токсикологических элементов в почве и растениях, произ-ростаемых на землях сельскохозяйственного назначения, территория Томской области относится к 1-й и 2-й группе эколого-токсикологической оценки, что свидетельствует о её пригодности для выращивания всех сельскохозяйственных культур без необходимости применения специальных мероприятий. При проведении сертификации продукции возможен выборочный контроль на содержание нитратов, кадмия, свинца и выдача сертификата соответствия на всю продукцию.
3. 
 Результаты мониторинга окружающей среды являются необходимой основой для разработки системы рационального применения средств химизации при производстве растениеводческой продукции, что особенно важно для таежной зоны Западной Сибири с ее низкой нитрификационной способностью и коротким вегетационным периодом. В связи с ростом антропогенной нагрузки на почву и снижением объемов внесения удобрений, материалы исследований позволяют выявить недостатки в ранее принятых методических рекомендациях, осуществить мониторинг земель на реперных участках, проследить за динамикой изменения плодородия почв, прогнозировать содержание токсикантов в продукции с большей достоверностью, снизить затраты при сертификации.
4. 
На территории, прилегающей к региональным и местным источникам загрязнения, на садово-огородных участках нет гарантии получения продукции, отвечающей нормативам безопасности - СанПин 2.3.2.1078-01. Вся производимая продукция требует обязательной сертификации, в первую очередь, расположенная вдоль автомобильных дорог федерального и регионального значения на расстоянии 200 и более метров.
4.3. Земельные ресурсы таежной зоны Томской области и приемы их рационального использования
5. Томская область, расположенная в юго-восточной части Западно-Сибирской низменности, имеет плоско - равнинный рельеф с уклоном на северо-запад с небольшими абсолютными высотами над уровнем моря (120- 130 м ).
6. Земельные ресурсы были и остаются главным средством сельскохозяйственного производства и основным предметом земледельческого труда. Именно земельные ресурсы выступают не только как необходимое материальное условие, но и как активный эдафический фактор производства продуктов питания. Кроме того, земельные ресурсы, являясь интегральным компонентом геосистем суши, выполняют важнейшие биосферные функции, а следовательно, нормальное состояние земельных ресурсов есть основополагающая предпосылка для стабильности природной среды. Поэтому рациональное использование и охрана земель является одной из наиболее важных народнохозяйственных задач, особенно если учесть необходимость безотлагательного решения острейшей социально-политической проблемы - выхода нашей страны из агроэкономического кризиса и приобретения ею продовольственной независимости [23].
7. Потребность в рациональном использовании сельскохозяйственно освоенных земель особенно обострена в Томской области, которая отличается от других административных подразделений Западной Сибири пространственной ограниченностью земель пригодных для земледелия из-за высокой заболоченности (в составе пашни используется всего около 2% площади всех земель области). Между тем за последние два десятилетия в Томской области, как и в других регионах России, наметилась негативная тенденция использования земель сельскохозяйственного фонда для несельскохозяйственных нужд - для этих целей в Томской области уже изъято 
8. почти 300 тыс. га сельхозугодий. Значительно активизировались также 
9. 
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10. процессы эрозионного разрушения земель сельхозугодий (особеннопахотных).
11. Таким образом, оценка качественного состояния земель таежной зоны и на этой основе разработка соответствующих мер по повышению их продуктивности и применение этих мер в практике сельскохозяйственной деятельности представляется для Томской области весьма актуальной задачей.
12. Общие прогнозные ресурсы руд с содержанием железа более 30% в пределах Томской области оцениваются в 393 млрд. т., что позволяет считать область крупнейшей железорудной провинцией мира. В пределах бассейна выделяется пять рудных узлов - Бакчарский , Колпашевский , Парабельский , Чузикский и Парбигский [25].
13. В Томской области к настоящему времени сконцетрировано до 30% запасов диоксида титана и значительная часть запасов циркония России. Запасы титана и циркония сосредоточены в двух крупных россыпных ильменит-цирконовых месторождениях - давно известном Туганском и новом Георгиевском. Полностью подготовленное к эксплуатации Туганское месторождение расположено в 30 км к северо-востоку от г .Т омска в районе ст.Туган . Мощность рудного пласта от 1,4 до 14 м (в среднем 7 м ), вскрыши от 0 до 15 м (в среднем 5,1 м ). Гидрогеологические условия простые. Опытная добыча ведется открытым способом.
14. Всего в окрестностях Томска выявлено 14 рудопроявлений и точек золоторудной минерализации в коренном залегании. Более или менее изучено одно из них - Батуринское , расположенное в нижнем течении реки Тугояковки - правого притока реки Томи. Содержание золота в рудах колеблется в пределах 1-17 г/т. Кроме этого, в рудах определено содержание платины от 1,7 до 2,8 г/т и повышенное содержание серебра (0,5-6,8 г/т). В незначительных количествах присутствует и самородное золото в виде тонкой вкрапленности. Пробность золота 890-930 промилле. Прогнозные ресурсы на проявлении оценены в 5,3 тонны.
15. Цинковое рудопроявление, известное под названием Турунтаевская рудная зона, расположена в 65 км от города Томска у села Турунтаево . Запасы цинка на Центральном участке оценены в 559 тысяч тонн до глубины 500 метров . По заключению экспертов, аналогов подобных, чисто цинковых месторождений нет.
16. В области известно два проявления и одно неразведанное месторождение карстовых бокситов - Татульское , расположенное между деревнями Турунтаево и Новорождественка на северном продолжении Барзасской группы бокситовых месторождений Кемеровской области. Бокситы пригодны для производства глинозема, но подсчитанные прогнозные запасы в количестве 11,5 млн. тонн не позволяют считать месторождение в настоящее время промышленным. При наличии потребителя в районе месторождения необходима постановка поисковых и оценочных работ. Лесистость области составляет 58,2%. Общий запас древесины достигает 2608,7 млн. куб. м. Запас древесины на 1 га 
17. 
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18. составляет в среднем 149 куб. м ., в том числе по хвойным породам - 153 куб. м ., по лиственным - 145 куб. м. Животный мир Томской области насчитывает около 2 тыс. видов и групп. Обилие видового разнообразия во многом объясняется ландшафтно-экологическим обликом области. Из общей площади области (31439,1 тыс. га) 20022,4 относятся к лесным угодьям, 1365,3 - к полевым, 9146,6 тыс. га - к болотным; прочими угодьями занято 294,4 тыс. га. В связи с этим, в составе фауны области более половины всех животных обитают в лесах (или их производных), около трети всех видов тяготеют к водным и водно-болотным угодьям. В последние годы естественные условия в водоемах Томской области очень благоприятны для формирования запасов озерно-речных рыб, составляющих основу рыбного промысла. Общие промысловые запасы этих рыб (щука, язь, лещ, плотва и др.) с 1999 к 2005 г. увеличились примерно на 50 % [25,26].
19. Единственным надежным источником качественного хозяйственно-питьевого водоснабжения населения области служат подземные воды. Запасы подземной воды способны обеспечить потребности жителей Томской области не только в настоящее время, но и в далекой перспективе. Вместе с тем, качество подземных вод в естественных природных условиях по ряду таких показателей как содержания железа, марганца, в отдельных случаях - фенолов, азотсодержащих веществ, нефтепродуктов, а в ряде северных районов - водорастворенных газов (сероводород, метан), не отвечает требованиям СанПин 2.1.4.559-96 .
Комитет по земельным ресурсам и землеустройству по Томской области при поддержке областной Администрации ведёт работы по земельному кадастру Томской области. В населенных пунктах проводится инвентаризация земель, выполнены определенные работы по топографо-геодезическому, почвенному, геоботаническому обследованиям, оценке сельскохозяйственных земель. Планово-картографический материал масштабов 1:10000 и 1:25000 имеется на территорию сельскохозяйственной деятельности, на остальную часть - масштаба 1:100000 и мельче. Требуется ежегодное обновление материала в объеме 1-2 административных районов. Около 10% материалов почвенного обследования требуют корректировки. Геоботаническое обследование проведено на 63% площади кормовых угодий, из них 25% требуют корректировки.
19.3. Земельные ресурсы таежной зоны Томской области и приемы их рационального использования
Томская область, расположенная в юго-восточной части Западно-Сибирской низменности, имеет плоско - равнинный рельеф с уклоном на северо-запад с небольшими абсолютными высотами над уровнем моря (120- 130 м ).
Земельные ресурсы были и остаются главным средством сельскохозяйственного производства и основным предметом земледельческого труда. Именно земельные ресурсы выступают не только как необходимое материальное условие, но и как активный эдафический фактор производства продуктов питания. Кроме того, земельные ресурсы, являясь интегральным компонентом геосистем суши, выполняют важнейшие биосферные функции, а следовательно, нормальное состояние земельных ресурсов есть основополагающая предпосылка для стабильности природной среды. Поэтому рациональное использование и охрана земель является одной из наиболее важных народнохозяйственных задач, особенно если учесть необходимость безотлагательного решения острейшей социально-политической проблемы - выхода нашей страны из агроэкономического кризиса и приобретения ею продовольственной независимости [23].
Потребность в рациональном использовании сельскохозяйственно освоенных земель особенно обострена в Томской области, которая отличается от других административных подразделений Западной Сибири пространственной ограниченностью земель пригодных для земледелия из-за высокой заболоченности (в составе пашни используется всего около 2% площади всех земель области). Между тем за последние два десятилетия в Томской области, как и в других регионах России, наметилась негативная тенденция использования земель сельскохозяйственного фонда для несельскохозяйственных нужд - для этих целей в Томской области уже изъято 
почти 300 тыс. га сельхозугодий. Значительно активизировались также 
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процессы эрозионного разрушения земель сельхозугодий (особеннопахотных).
Таким образом, оценка качественного состояния земель таежной зоны и на этой основе разработка соответствующих мер по повышению их продуктивности и применение этих мер в практике сельскохозяйственной деятельности представляется для Томской области весьма актуальной задачей.
Общие прогнозные ресурсы руд с содержанием железа более 30% в пределах Томской области оцениваются в 393 млрд. т., что позволяет считать область крупнейшей железорудной провинцией мира. В пределах бассейна выделяется пять рудных узлов - Бакчарский , Колпашевский , Парабельский , Чузикский и Парбигский [25].
В Томской области к настоящему времени сконцетрировано до 30% запасов диоксида титана и значительная часть запасов циркония России. Запасы титана и циркония сосредоточены в двух крупных россыпных ильменит-цирконовых месторождениях - давно известном Туганском и новом Георгиевском. Полностью подготовленное к эксплуатации Туганское месторождение расположено в 30 км к северо-востоку от г .Т омска в районе ст.Туган . Мощность рудного пласта от 1,4 до 14 м (в среднем 7 м ), вскрыши от 0 до 15 м (в среднем 5,1 м ). Гидрогеологические условия простые. Опытная добыча ведется открытым способом.
Всего в окрестностях Томска выявлено 14 рудопроявлений и точек золоторудной минерализации в коренном залегании. Более или менее изучено одно из них - Батуринское , расположенное в нижнем течении реки Тугояковки - правого притока реки Томи. Содержание золота в рудах колеблется в пределах 1-17 г/т. Кроме этого, в рудах определено содержание платины от 1,7 до 2,8 г/т и повышенное содержание серебра (0,5-6,8 г/т). В незначительных количествах присутствует и самородное золото в виде тонкой вкрапленности. Пробность золота 890-930 промилле. Прогнозные ресурсы на проявлении оценены в 5,3 тонны.
Цинковое рудопроявление, известное под названием Турунтаевская рудная зона, расположена в 65 км от города Томска у села Турунтаево . Запасы цинка на Центральном участке оценены в 559 тысяч тонн до глубины 500 метров . По заключению экспертов, аналогов подобных, чисто цинковых месторождений нет.
В области известно два проявления и одно неразведанное месторождение карстовых бокситов - Татульское , расположенное между деревнями Турунтаево и Новорождественка на северном продолжении Барзасской группы бокситовых месторождений Кемеровской области. Бокситы пригодны для производства глинозема, но подсчитанные прогнозные запасы в количестве 11,5 млн. тонн не позволяют считать месторождение в настоящее время промышленным. При наличии потребителя в районе месторождения необходима постановка поисковых и оценочных работ. Лесистость области составляет 58,2%. Общий запас древесины достигает 2608,7 млн. куб. м. Запас древесины на 1 га 
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составляет в среднем 149 куб. м ., в том числе по хвойным породам - 153 куб. м ., по лиственным - 145 куб. м. Животный мир Томской области насчитывает около 2 тыс. видов и групп. Обилие видового разнообразия во многом объясняется ландшафтно-экологическим обликом области. Из общей площади области (31439,1 тыс. га) 20022,4 относятся к лесным угодьям, 1365,3 - к полевым, 9146,6 тыс. га - к болотным; прочими угодьями занято 294,4 тыс. га. В связи с этим, в составе фауны области более половины всех животных обитают в лесах (или их производных), около трети всех видов тяготеют к водным и водно-болотным угодьям. В последние годы естественные условия в водоемах Томской области очень благоприятны для формирования запасов озерно-речных рыб, составляющих основу рыбного промысла. Общие промысловые запасы этих рыб (щука, язь, лещ, плотва и др.) с 1999 к 2005 г. увеличились примерно на 50 % [25,26].
Единственным надежным источником качественного хозяйственно-питьевого водоснабжения населения области служат подземные воды. Запасы подземной воды способны обеспечить потребности жителей Томской области не только в настоящее время, но и в далекой перспективе. Вместе с тем, качество подземных вод в естественных природных условиях по ряду таких показателей как содержания железа, марганца, в отдельных случаях - фенолов, азотсодержащих веществ, нефтепродуктов, а в ряде северных районов - водорастворенных газов (сероводород, метан), не отвечает требованиям СанПин 2.1.4.559-96 .
Комитет по земельным ресурсам и землеустройству по Томской области при поддержке областной Администрации ведёт работы по земельному кадастру Томской области. В населенных пунктах проводится инвентаризация земель, выполнены определенные работы по топографо-геодезическому, почвенному, геоботаническому обследованиям, оценке сельскохозяйственных земель. Планово-картографический материал масштабов 1:10000 и 1:25000 имеется на территорию сельскохозяйственной деятельности, на остальную часть - масштаба 1:100000 и мельче. Требуется ежегодное обновление материала в объеме 1-2 административных районов. Около 10% материалов почвенного обследования требуют корректировки. Геоботаническое обследование проведено на 63% площади кормовых угодий, из них 25% требуют корректировки.

Рис.3. Заболоченность территории
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ГЛАВА 2. ЗНАЧЕНИЕ ДЕЛЕНИЯ И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ ПО  ЦЕЛЕВОМУ НАЗНАЧЕНИЮ

2.1. Категории земель и виды разрешённого использования

Земля, которая предназначается для индивидуальных застроек, таких как коттедж, дача, усадьба, может обладать несколькими статусами: она делится по категориям и по виду назначения. Строительство дома будет зависеть от того, к какому назначению принадлежит земельный участок: оно может быть разрешено, но с определенными ограничениями, либо совсем запрещено. 

Земли в нашей стране разделяют на категории в зависимости от целевого назначения. Согласно Земельному кодексу РФ земли бывают следующих категорий:
· сельскохозяйственного назначения; 
· поселений; 
· промышленного и иного специального назначения; 
· особо охраняемых территорий и объектов; 
· лесного фонда; 
· водного фонда; 
· запаса. 
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Рис.4. Распределение земли в России по категориям
Земли сельхозназначения
Данные земли располагаются за чертой поселений и предназначаются для нужд сельского хозяйства в соответствии с пунктом 1 ст. 77 Земельного кодекса РФ. Но вот по виду использования такие земли сильно отличаются, что может в значительной степени ограничить возможности владельца в плане застройки. Допустим, участок из категории земель сельскохозяйственного назначения может предназначаться для огородничества, и на нем невозможно построить объект ИЖС. В другом случае он может предназначаться для личного подсобного хозяйства с правом застройки, либо без такового. Если же участок предназначен для садоводства, ведения крестьянско-фермерского хозяйства, то застройка возможна, но существуют некоторые ограничения. Помимо этого можно перевести участок земли сельскохозяйственного назначения в другую категорию, которая не имеет такой ценности по законодательству, например, категория земель населенных пунктов. Данные действия можно совершить, если нужно заняться расширением права владельца на застройку. В случае 
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таких изменений необходимо внести земельный участок в черту поселения, то есть, по сути, изменить черту поселения. Помимо этого придется возмещать потери сельхозпроизводства государству. Такие действия могут оказаться экономически невыгодными. В данной ситуации можно не менять категорию земли, а изменить только целевое назначение, допустим, определить его для ведения дачного хозяйства, либо садоводства. 
Земли поселений
Таковыми признают земли, используемые и предназначенные для застройки и развития городских и сельских поселений и отделенные их чертой от земель других категорий. Поселения в РФ подразделяют на городские (города, поселки) и сельские (села, станицы, деревни, хутора и т. д.). В зависимости от численности населения городские и сельские подразделяются на:
· сверхкрупные города (свыше 3 млн. чел.); 
· крупнейшие города (1–3 млн. чел.); 
· крупные города (250 тыс. — 1 млн. чел.); 
· большие города (100–250 тыс. чел.); 
· средние города (50–100 тыс. чел.); 
· малые города и поселки (до 50 тыс. чел.); 
· крупные сельские поселения (свыше 5 тыс. чел.); 
· большие сельские поселения (1–5 тыс. чел.); 
· средние сельские поселения (200–1000 чел.); 
· малые сельские поселения (менее 200 чел.). 
Использование земель поселений определяется в соответствии с зонированием их территорий, то есть делением на зоны при градостроительном планировании развития территорий и поселений с определением видов градостроительного использования установленных зон и ограничений на их использование. В соответствии с ЗК РФ выделяют следующие территориальные зоны: жилые; общественно-деловые; производственные; инженерных и транспортных инфраструктур; рекреационные; сельскохозяйственного использования; специального назначения; военных объектов; иные.
Для каждой зоны устанавливают градостроительные регламенты, определяющие содержание правового режима отдельных земельных участков. Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, устанавливают единый градостроительный регламент. Он обязателен для исполнения всеми собственниками, пользователями, владельцами-арендаторами независимо от форм собственности и иных прав на участки.
В ЗК РФ предусмотрены случаи, когда участки и расположенные на них объекты недвижимости признают не соответствующими градостроительному регламенту. Данная ситуация возникает, если виды использования не входят в перечень разрешенных или размеры не соответствуют предельным значениям, 
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установленным градостроительным регламентом. В результате использование земельных участков и объектов недвижимости может быть запрещено органами местного самоуправления.
К городам и поселениям всегда примыкают земли иных категорий. Зоны, находящиеся за пределами города, но составляющие с ним единую социальную, природную и хозяйственную территорию и не входящие в состав земель иных поселений, ЗК РФ именует пригородными. В их составе выделяют территории сельскохозяйственного производства, зоны отдыха населения, резервные земли для развития города. Земли промышленного и иного специального назначения
Данная категория земель является самостоятельной. В ее составе в зависимости от характера задач выделяют следующие земли: промышленности; энергетики; транспорта; связи, радиовещания, телевидения и информатики; для обеспечения космической деятельности; земли обороны и безопасности; иного специального назначения. Характерная особенность многих из них — наличие охранных, санитарно-защитных и иных зон с особыми условиями использования. Это ограничивает права собственников, землепользователей и арендаторов земельных участков.
Земли особо охраняемых территорий и объектов
К данной категории относят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение и полностью или частично изъяты из хозяйственного использования и оборота. К ним относят особо охраняемые природные территории, в том числе лечебно-оздоровительные местности и курорты; земли природоохранного, рекреационного, историко-культурного назначения.
Земли лесного фонда, земли водного фонда и земли запаса
К этой категории относят лесные и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (земли лесного фонда); земли, занятые водными объектами, земли водоохранных зон водных объектов и выделяемые для установления полос отвода и зон охраны водозаборов и иных водохозяйственных сооружений (земли водного фонда); земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленные гражданам и юридическим лицам (земли запаса). Использование земель запаса допускается после перевода их в другую категорию.
Отнесение к категориям, перевод из одной категории в другую осуществляется:
· Правительством РФ — в отношении земель, находящихся в федеральной собственности; 
· органами исполнительной власти субъектов РФ — в отношении земель, находящихся в собственности субъектов РФ, и земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в муниципальной и частной собственности; 
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· органами местного самоуправления — в отношении земель, находящихся в муниципальной и частной собственности, за исключением земель сельскохозяйственного назначения. 
Нарушение порядка перевода земель из одной категории в другую является основанием признания недействительными актов данного перевода. Такое признание осуществляется в судебном порядке.
Вид разрешённого использования земли
Подкатегория, предписывающая варианты использования участка собственником, называется видом разрешенного использования:
· индивидуальное жилищное строительство - ИЖС, 
· личное подсобное хозяйство - ЛПХ, 
· дачное строительство, 
· дачное хозяйство, 
· сельскохозяйственное производство, 
· фермерское хозяйство, 
· крестьянско-фермерское хозяйство, 
· сельское хозяйство, 
· малоэтажное жилищное строительство, 
· сельскохозяйственное использование, 
· жилищное строительство, 
· жилая и коммерческая застройка. 

Предположим, если вы приобретаете участок земли, относящийся к землям сельхозназначения, то он может предназначаться для огородничества, тогда на нем нельзя строить коттедж, либо для того, чтобы вести личное подсобное хозяйство, тогда у него может быть или не быть право застройки, либо для садоводства, дачного строительства, крестьянско-фермерского хозяйства - во всех случаях можно совершать застройку, вот только на разных условиях.

Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС)
Участком ИЖС называется земля, на которой можно возводить объекты индивидуального жилищного строительства. А объектами индивидуального жилищного строительства называются жилые дома, которые стоят отдельно и имеют не более трех этажей. Они предназначаются для проживания одной семьи, согласно п. 3 ст. 48 Градостроительного кодекса РФ. В доме, который стоит на участке ИЖС можно сделать постоянную регистрацию по месту жительства. Земли ИЖС отличаются от садовых участков тем, что проект жилого здания должен быть выполнен компанией-проектировщиком, которая имеет гослицензию, и его необходимо согласовать в контролирующих государственных инстанциях.
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Земли для ведения крестьянско-фермерского хозяйства (КФХ)
Для того чтобы построить усадьбу, лучше всего подойдет земля КФХ, ведь размер участка для крестьянско-фермерского хозяйства может быть огромных размеров. Проблема заключается в том, что заниматься хоть какой-то сельскохозяйственной деятельностью все же придется, а также заниматься отчетами в налоговую инспекцию. Но на самом деле решить эту проблему элементарно: чтобы создать видимость целевого использования земли будет достаточно разбить вишневый сад или устроить конюшню.

Садоводства (СНК, СНП, СПК)
Садоводческим некоммерческим объединением называется некоммерческая организация, которая учреждена гражданами на добровольных началах в соответствии с федеральным законом "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан". Оно может быть в форме садоводческого некоммерческого товарищества СНТ, садоводческого потребительского кооператива (СПК), садоводческого некоммерческого партнерства (СНП). На сегодняшний день все коттеджные поселки находятся в одной из вышеперечисленных юридических форм.
Сделать прописку в садоводческом некоммерческом объединении по сути можно, но не всегда, да и чаще всего только через процедуру судебного разбирательства.
Но есть постановление конституционного суда Российской Федерации, которое разрешает прописку на садовых участках. Помимо этого летом планируется принятие закона, который разрешит эту процедуру.

Земли для дачного строительства
В соответствии с федеральным законом "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан", гражданин может получить или купить земельный участок для отдыха. На нем можно возводить жилое строение, но на нем невозможно зарегистрироваться. Строительство на сельскохозяйственной земле не имеет отличий от ИЖС. По всем остальным параметрам строительство загородного дома на дачном участке будет гораздо выгоднее, чем ИЖС, так как не будет никаких ограничений, связанных с габаритами и назначением строящихся зданий.

Земли для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ)
Личное подсобное хозяйство мало отличается от садоводства. Но не всегда можно построить дом на участке ЛПХ. Все будет зависеть от решения местной администрации. Предположим, она может запретить строить здание и прокладывать коммуникации, если участок находится не в черте населенного пункта, либо не примыкает к его границам. Но в том случае если строительство на участке ЛПХ разрешается, то у него нет почти никаких ограничений. 
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2.2. ПОРЯДОК ПЕРЕВОДА ЗЕМЕЛЬ ИЗ ОДНОЙ КАТЕГОРИИ В ДРУГУЮ
2.2.1. Правовой механизм изменения категории земель

Для перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую заинтересованным лицом подается ходатайство о переводе земель (участков земель) из одной категории в другую в исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на рассмотрение этого ходатайства [14].

В ходатайстве о переводе земельных участков из состава земель одной категории в должны быть указаны:
1) кадастровый номер земельного участка;
2) категория земель, в состав которых входит земельный участок, и категория земель, перевод в состав которых предполагается осуществить;
3) обоснование перевода земельного участка из состава земель одной категории в
другую;
4) права на земельный участок.

При этом к ходатайству в соответствии с Законом о переводе земель должны быть приложены:
1) выписка из государственного земельного кадастра относительно сведений о земельном участке, перевод которого из состава земель одной категории в другую предполагается осуществить;
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя - физического лица, либо выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписка из единого государственного реестра юридических лиц;
3) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на земельный участок, перевод которого из состава земель одной категории в другую предполагается осуществить;
4) заключение государственной экологической экспертизы в случае, если ее проведение предусмотрено федеральными законами;
5) согласие правообладателя земельного участка на перевод земельного участка из состава земель одной категории в другую;
6) расчеты потерь сельскохозяйственного производства и (или) потерь лесного хозяйства.

Следует учитывать, что в рассмотрении ходатайства может быть отказано в случае, если с ходатайством обратилось ненадлежащее лицо или к ходатайству приложены документы, состав, форма или содержание которых не соответствуют требованиям, установленным Законом о переводе земель. В этом 
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случае оно подлежит возврату заинтересованному лицу в течение 30 дней со дня его поступления с указанием причин, послуживших основанием для отказа в принятии ходатайства для рассмотрения.

По результатам рассмотрения ходатайства исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления принимается акт о переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую  в следующие сроки:
1) в течение трех месяцев со дня поступления ходатайства, если иное не установлено нормативными правовыми актами Российской Федерации, - Правительством Российской Федерации;
2) в течение двух месяцев со дня поступления ходатайства - исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления.

Вышеуказанный акт не может быть принят на какой-либо определенный срок. После принятия акт о переводе земель или земельных участков либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков направляется заинтересованному лицу в течение четырнадцати дней со дня принятия. Акт о переводе земель или земельных участков либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков может быть обжалован в суде.
2.2.2. Возможные причины отказа в переводе земель из одной категории в другую

Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую не допускается в случае:
     1) установления в соответствии с федеральными законами ограничения перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую либо запрета на такой перевод;
2) наличия отрицательного заключения государственной экологической экспертизы в случае, если ее проведение предусмотрено федеральными законами;
3) установления несоответствия испрашиваемого целевого назначения земель или земельных участков утвержденным документам территориального планирования и документации по планировке территории, землеустроительной либо лесоустроительной документации.
2.2.3. Особенности перевода земель из одной категории в другую

Особенности перевода земель из одной категории в другую регулируются главой II Закона о переводе земель, в которой подробно описаны особенности, свойственные каждой отдельной категории земель. 
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Так, например, перевод земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию допускается только в исключительных случаях, связанных:
1) с консервацией земель;
2) с созданием особо охраняемых природных территорий;
3) с установлением или изменением черты поселений;
4) со строительством на землях, непригодных для осуществления сельскохозяйственного производства, промышленных объектов и с иными несельскохозяйственными нуждами;
5) с включением непригодных для осуществления сельскохозяйственного производства земель в состав земель лесного фонда, земель водного фонда или земель запаса;
6) со строительством дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефте-, газо- и иных трубопроводов, железнодорожных линий и других подобных сооружений (далее также - линейные объекты), если кадастровая стоимость сельскохозяйственных угодий на тридцать и более процентов меньше кадастровой стоимости среднерайонного уровня и линейные объекты размещены вдоль дорог и границ полей севооборотов;
7) с выполнением международных обязательств Российской Федерации, обеспечением обороны страны и безопасности государства, добычей полезных ископаемых (за исключением общераспространенных полезных ископаемых), содержанием объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, со строительством объектов культурно-бытового, социального, образовательного назначения, дорог и других линейных объектов при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов.

При этом перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения, кадастровая стоимость которых на тридцать и более процентов превышает кадастровую стоимость средне районного уровня, и особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, в другую категорию не допускается.

Перевод земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения в другую категорию осуществляется без ограничений, но имеет некоторые особенности:
 - при переводе земель промышленности и иного специального назначения, которые нарушены, загрязнены или застроены зданиями, строениями, сооружениями, подлежащими сносу в другую категорию необходим утвержденный проект рекультивации земель;
· при переводе земель промышленности и иного специального назначения, на которых осуществлялась связанная с нарушением почвенного слоя деятельность в другую категорию необходимо сначала произвести восстановление нарушенных земель в соответствии с утвержденным проектом
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· рекультивации земель, за исключением случаев, если такой перевод осуществляется по ходатайству исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления.

Перевод земель особо охраняемых территорий и объектов в другую категорию осуществляется только при наличии положительных заключений государственной экологической экспертизы и иных установленных федеральными законами экспертиз в соответствии с законодательством РФ об охране окружающей среды в случае, если их использование по целевому назначению ввиду утраты ими особого природоохранного, научного, историко-культурного, эстетического, рекреационного, оздоровительного и иного особо ценного значения невозможно.

Перевод земель лесного фонда или земельных участков в составе таких земель в другую категорию допускается в случаях:
1) если изменение их целевого назначения предусмотрено лесоустроительной документацией или документами территориального планирования и документацией по планировке территории для строительства и эксплуатации объектов здравоохранения, объектов культурно-бытового, жилищно-коммунального, социального назначения, дорог и других линейных объектов;
2) в связи с установлением или изменением черты поселений.
В иных случаях перевод земель лесного фонда и в другую категорию допускается только при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы и осуществляется в соответствии с лесоустроительной документацией в связи с:
1) невозможностью их дальнейшего использования по целевому назначению;
2) прекращением нужд лесного хозяйства;
3) необходимостью обеспечения обороны страны и безопасности государства, нужд сельского хозяйства, энергетики, добычей полезных ископаемых, содержанием объектов культурного наследия народов РФ.
Перевод земель водного фонда в другую категорию допускается в случаях:
1) создания особо охраняемых природных территорий;
2) установления или изменения черты поселений;
3) размещения объектов государственного или муниципального значения при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов;
4) прекращения существования водных объектов, изменения русла, границ и иных изменений местоположения водных объектов при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы.

Перевод земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель в зависимости от целей дальнейшего использования этого земельного участка осуществляется только после формирования в установленном порядке земельного участка, в отношении которого принимается акт о переводе земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель.
- 22 -
Глава 3. ПУТИ СОВЕРШЕНСТВОВАНИЯ ПЛАТЫ ЗА ЗЕМЛЮ В УСЛОВИЯХ ФОРМИРОВАНИЯ РЫНКА ЗЕМЛИ
3.1. Расчет кадастровой стоимости земельного участка производится по формуле:
Пуз × (Рп+Рс) × К,
где:
Пуз – площадь земельного надела (кв. м);
Рп – линейная функция, имеющая в виду исключительные качества благоустроенности и быта населенного пункта (руб/кв.м);
Рс – функция формата сделки или составляющая местного значения (руб/кв.м);
К – переходной коэффициент.
Как видно из приведенных значений, чтобы подсчитать кадастровую стоимость земельного участка, требуется обладать не только необходимыми числовыми данными, но и иметь соответствующее образование.
Исчисление кадастровой стоимости земельного участка – прерогатива специалистов-оценщиков. Исходя из действующего законодательства госоценку кадастровой стоимости земельного участка осуществляют не реже чем каждые 5 лет. Для этого:

· принимается решение провести оценку; составляется перечень участков земли, подлежащих оценке; 
· выбирается организация-оценщик, с которой заключается договор; 
· проводится оценка земляных наделов, высчитывается кадастровая стоимость земельного участка и по итогам готовится отчет; 
· осуществляется экспертиза отчета; 
· кадастровая стоимость земельного участка утверждается; 
· полученная кадастровая стоимость земельного участка вносится в кадастровый реестр и обнародуется. 

Для подсчетов кадастровой стоимости специалисты используют методические указания по госоценке земельного участка, которые формируются и утверждаются Минэкономразвития России. 

Кадастр Томска будет весьма полезен всем, кто интересуется приобретением недвижимости. Так как данная карта предоставляет подробную информацию о стоимости, характеристиках и точных границах земельных участков. Благодаря удобному интерфейсу вы сможете быстро отыскать нужные 
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сведения. На карту нанесены все земельные наделы, включенные в официальный кадастр РФ. 

Приложение, несомненно, пригодится в работе юристам и риэлтерам, которые с его помощью оперативно получат, свежую информацию о стоимости, площади, а также месте расположения недвижимости. Кроме того кадастр облегчит работу геодезическим кампаниям в поиске сведений о местности. 

Цифровая кадастровая карта предоставит вам детальную топографическую информацию о рельефе, коммуникациях, объектах, дорогах, типе почв, растительности и точных границах земельных наделов. Плюс ко всему вы сможете воочию рассмотреть интересующую вас местность на снимках из космоса. К тому же регулярно обновляемые сведения о стоимости недвижимости наверняка пригодятся интересующимся приобретением земельной собственности.
Таблица 1.
Значения удельных показателей кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории Томского района соответствующей группы [2,5]
	Номер кадастрового р-на
	Наименование кадастрового района
	Вид обобщающего показателя
	Группа 1 
	Группа 2
	Группа 3
	Группа 4
	Группа 5
	Группа 6

	70:14
	Томский
	среднее
	1,35
	2,81
	5,89
	4,12
	0,165
	0,13


Таким образом, в Томском районе земли сельхозпредприятий покупают по цене земель сельскохозяйственного назначения, а затем по средствам перевода таких земель под индивидуальное жилищное строительство, дачные, садовые товарищества их продают по цене земель для строительства, где  цена земель возрастает в сотни раз.
3.2. Результаты определения кадастровой стоимости земельных участков в  составе земель с/х назначения на территории Томской области

Таблица 2.

Средние (взвешенные по площади) для муниципальных районов (городских округов) значения удельных показателей кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории Томской области соответствующей группы
	Номер кад. р-на
	Наименование муниципального образования
	Вид обобщающего показателя
	Группа 1
	Группа 2
	Группа 3
	Группа 4
	Группа 5
	Группа 6

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	70:01
	Александровский район
	среднее
	0,22
	
	4,96
	4,12
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,13
	
	1,40
	4,12
	
	0,13

	70:02 и 70:17
	Асиновский район
	среднее
	1,53
	
	3,40
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,16
	
	1,40
	
	
	0,13

	70:03
	Бакчарский район
	среднее
	1,12
	
	2,88
	
	0,165
	0,13

	
	
	минимальное
	0,14
	
	1,40
	
	0,165
	0,13

	70:04
	Верхнекетский район
	среднее
	0,14
	
	4,63
	
	
	

	
	
	минимальное
	0,14
	
	4,63
	
	
	

	70:05
	Зырянский район
	среднее
	1,79
	3,00
	3,03
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,16
	2,12
	1,40
	
	
	0,13

	70:06
	Каргасокский район
	среднее
	0,16
	
	6,92
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,13
	
	4,63
	
	
	0,13

	70:07
	Кожевниковский район
	среднее
	2,08
	
	3,66
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,16
	
	1,40
	
	
	0,13

	70:08 и 70:19
	Колпашевский район
	среднее
	0,45
	
	7,77
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,14
	
	4,63
	
	
	0,13

	70:09
	Кривошеинский район
	среднее
	1,36
	
	3,72
	
	0,165
	0,13

	
	
	минимальное
	0,16
	
	1,40
	
	0,165
	0,13

	70:10
	Молчановский район
	среднее
	1,21
	
	7,33
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,44
	
	4,63
	
	
	0,13

	70:11
	Парабельский район
	среднее
	0,35
	
	7,47
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,14
	
	4,63
	
	
	0,13

	70:12
	Первомайский район
	среднее
	1,09
	2,12
	3,25
	
	0,165
	0,13

	
	
	минимальное
	0,20
	2,12
	1,40
	
	0,165
	0,13

	70:13
	Тегульдетский район
	среднее
	0,43
	
	3,59
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,14
	
	1,40
	
	
	0,13

	70:14
	Томский район
	среднее
	1,35
	2,81
	5,89
	4,12
	0,165
	0,13

	
	
	минимальное
	0,16
	1,09
	2,14
	4,12
	0,165
	0,13

	70:15
	Чаинский район
	среднее
	0,90
	
	5,52
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,14
	
	4,63
	
	
	0,13

	70:16
	Шегарский район
	среднее
	1,84
	
	4,69
	4,12
	0,165
	0,13

	
	
	минимальное
	0,16
	
	1,40
	4,12
	0,165
	0,13

	70:18
	Город Кедровый
	среднее
	0,50
	
	4,63
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,50
	
	4,63
	
	
	0,13

	70:20
	Город Стрежевой
	среднее
	0,29
	
	12,99
	
	
	0,13

	
	
	минимальное
	0,13
	
	12,99
	
	
	0,13

	70:21
	Город Томск
	среднее
	1,47
	
	13,86
	
	
	

	
	
	минимальное
	1,47
	
	9,52
	
	
	

	70:22
	ЗАТО Северск
	среднее
	0,81
	
	
	
	
	

	
	
	минимальное
	0,81
	
	
	
	
	

	70:00
	Томская область
	среднее
	1,28
	2,80
	4,99
	4,12
	0,165
	0,13
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Таблица 3.

Средний уровень кадастровой стоимости 1 кв. м земель сельскохозяйственного назначения по муниципальным районам (городским округам) Томской области

	Учетный номер кадастрового района
	Наименование муниципального образования
	Группа 1
	Группа 2
	Группа 3
	Группа 4
	Группа 5
	Группа 6

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	70:01
	Александровский район
	0,22
	
	4,96
	4,12
	
	0,13

	70:02 и 70:17
	Асиновский район
	1,53
	
	3,40
	
	
	0,13

	70:03
	Бакчарский район
	1,12
	
	2,88
	
	0,165
	0,13

	70:04
	Верхнекетский район
	0,14
	
	4,63
	
	
	

	70:05
	Зырянский район
	1,79
	3,00
	3,03
	
	
	0,13

	70:06
	Каргасокский район
	0,16
	
	6,92
	
	
	0,13

	70:07
	Кожевниковский район
	2,08
	
	3,66
	
	
	0,13

	70:08 и 70:19
	Колпашевский район
	0,45
	
	7,77
	
	
	0,13

	70:09
	Кривошеинский район
	1,36
	
	3,72
	
	0,165
	0,13

	70:10
	Молчановский район
	1,21
	
	7,33
	
	
	0,13

	70:11
	Парабельский район
	0,35
	
	7,47
	
	
	0,13

	70:12
	Первомайский район
	1,09
	2,12
	3,25
	
	0,165
	0,13

	70:13
	Тегульдетский район
	0,43
	
	3,59
	
	
	0,13

	70:14
	Томский район
	1,35
	2,81
	5,89
	4,12
	0,165
	0,13

	70:15
	Чаинский район
	0,90
	
	5,52
	
	
	0,13

	70:16
	Шегарский район
	1,84
	
	4,69
	4,12
	0,165
	0,13

	70:18
	Город Кедровый
	0,50
	
	4,63
	
	
	0,13

	70:20
	Город Стрежевой
	0,29
	
	12,99
	
	
	0,13

	70:21
	Город Томск
	1,47
	
	13,86
	
	
	

	70:22
	ЗАТО Северск
	0,81
	
	
	
	
	


Таблица 4.

Группы земель в разрезе видов использования
	Группа 1
	Земли сельскохозяйственного назначения, пригодные под пашни, сенокосы, пастбища, занятые залежами на дату проведения государственной кадастровой оценки земель, многолетними насаждениями, внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, а также водными объектами, предназначенными для обеспечения внутрихозяйственной деятельности

	Группа 2
	Земли сельскохозяйственного назначения, малопригодные под пашню, но используемые для выращивания некоторых видов технических культур, многолетних насаждений, ягодников, чая, винограда, риса

	Группа 3
	Земли сельскохозяйственного назначения, занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

	Группа 4
	Земли сельскохозяйственного назначения, занятые водными объектами и используемые для предпринимательской деятельности

	Группа 5
	Земли сельскохозяйственного назначения, на которых располагаются леса

	Группа 6
	Прочие земли сельскохозяйственного назначения, в том числе болота, нарушенные земли, земли, занятые полигонами, свалками, оврагами, песками, за исключением земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения в границах садоводческих, огороднических и дачных объединений
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ГЛАВА 4. ПРИМЕРЫ ПРАКТИЧЕСКОГО ПРИМЕНЕНИЯ

4.1. Имущественно-земельные отношения в Шегарском районе

МКУ «Администрация Шегарского района» извещает о намерении предоставить в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственной деятельности, расположенный по адресу: Российская Федерация, Томская область, Шегарский район, с кадастровым номером 70:16:0100008:83, площадью 8450000 кв.м. Заявления о намерении участвовать в аукционе на право заключения договора аренды от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного извещения по адресу: с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 23054

ИЗВЕЩЕНИЕ О МЕСТЕ, ПОРЯДКЕ ОЗНАКОМЛЕНИЯ И СОГЛАСОВАНИИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

В соответствии со ст.13, ст.13.1 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» собственник общей долевой собственности МО «Шегарский район» извещает о необходимости согласования проектов межевания земельных участков участников общей долевой собственности:
- ТОО «Новоильиское», кадастровый номер исходного земельного участка 70:16:0300009:545, местоположение: Томская область, Шегарский район, ТОО «Новоильиское»,
- ТОО «Луговое», кадастровый номер исходного земельного участка 70:16:0300010:466, местоположение: Томская область, Шегарский район, ТОО «Луговое» (к/з им. 24 съезда КПСС).

Выделяемые земельные доли расположены на расстоянии 20-50 м от магистрального нефтепровода «Александровское-Анжеро-Судженск».

Заказчиком работ по подготовке проектов межевания земельных участков является Открытое акционерное общество «Акционерная компания по транспорту нефти «Транснефть», адрес уполномоченного представителя (филиал АО «Связьтранснефть» - «Сибирское ПТУС»): 634009, г. Томск, пр. Ленина, д. 100/1.

Проекты межевания земельных участков подготовлены кадастровым инженером Михайловым Андреем Михайловичем, квалификационный аттестат 70-10-29; адрес для связи: Томская область, г. Томск, ул. Советская, 2; E-mail: Land_realty@mail.ru; тел. 8(3822)90-00-21; 8(3822)90-00-23.

С проектами межевания земельных участков можно ознакомиться по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Советская, д.2 ООО «Земля и недвижимость» с понедельника по пятницу с 8.00 до 17.00 и представить обоснованные возражения относительно размера и местоположения границ выделяемых в счет земельных долей земельных участков от заинтересованных лиц в течение 30 (тридцати) дней со дня опубликования данного извещения.

Порядок ознакомления с проектами межевания земельных участков: предоставление документов, подтверждающих полномочия заинтересованных лиц, а так¬же их представителей; ознакомление с проектами межевания земельных участков; получение необходимых разъяснений относительно их содержания. (опубликовано 23.12.2015)

ИЗВЕЩЕНИЕ О МЕСТЕ, ПОРЯДКЕ ОЗНАКОМЛЕНИЯ И СОГЛАСОВАНИИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

В соответствии со ст. 13, 13.1 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» собственник земельных долей МО «Шегарский район» извещает участников общей долевой собственности ТОО «Бабарыкинское» о необходимости согласования проекта межевания земельного участка общей площадью 845 га. Исходный кадастровый номер земельного участка 70:16:0200015:262, расположенного: Томская область, Шегарский район, выделяемый земельный участок в границах ТОО «Бабарыкинское».

Заказчик работ по проекту межевания: МКУ «Администрация Шегарского района», Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Калинина, 51, тел. 8(38247)23054.

Проект межевания подготовлен кадастровым инженером Андреевым Вячеславом Викторовичем, квалификационный аттестат № 70-11-48, г. Томск, ул. Красноармейская, 20, офис 213, электронный адрес etalon_2000@sibmail.com, тел. 8(3822)53-03-71.

Порядок ознакомления с проектом межевания земельного участка: предоставление документов, подтверждающих полномочия заинтересованных лиц, а так¬же их представителей; ознакомление с проектом межевания земельного участка; получение необходимых разъяснений относительно его содержания.

С проектом межевания земельного участка можно ознакомиться по адресу: г. Томск, ул. Красноармейская, 20, офис 213 ООО «Эталон-2000» с понедельника по пятницу с 8:30 до 17:30 и предоставить обоснованные возражения относительно размера и местоположения границ выделяемого в счет земельных долей земельного участка от заинтересованных лиц в течении 30 дней со дня опубликования данного извещения. (опубликовано 17.11.2015)
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ИЗВЕЩЕНИЕ О МЕСТЕ, ПОРЯДКЕ ОЗНАКОМЛЕНИЯ И СОГЛАСОВАНИИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

В соответствии со ст.13, 13.1 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» участники общей долевой собственности ТОО «Рассвет» (к/з «Рассвет») извещаются о необходимости согласования проекта межевания земельного участка площадью 12800 кв.м. Кадастровый номер исходного земельного участка 70:16:0300009:505, местоположение: Томская область, Шегарский район, восточная окраина с. Гусево, 500 м на северо-восток.
Заказчиком работ по подготовке проекта межевания земельного участка является 
Муниципальное казённое учреждение «Администрация Шегарского района», расположенное по адресу: 636130, Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 8-38247-2-18-33.

Проект межевания земельного участка подготовлен кадастровым инженером Булатовым Алексеем Анатольевичем, квалификационный аттестат 70-11-164, почтовый адрес: г. Томск, пр. Ленина, 30/2, офис 33, e-mail: kontur70@yandex.ru, тел. 8-952-802-77-77.

Порядок ознакомления с проектом межевания земельного участка: предоставление документов, подтверждающих полномочия заинтересованных лиц, а так¬же их представителей; ознакомление с проектом межевания земельного участка; получение необходимых разъяснений относительно его содержания.

С проектом межевания земельного участка можно ознакомиться по адресу: Томская область, г. Томск, пр. Ленина, 30/2, офис 33, с понедельника по пятницу с 8.00 до 17.00 и представить обоснованные возражения относительно размера и местоположения границ выделяемого в счет земельной доли земельного участка от заинтересованных лиц в течение 30 (тридцати) дней со дня опубликования данного извещения». (опубликовано 08.10.2015)
Протокол №1 от 13.10.2015г. заседания аукционной комиссии по рассмотрению заявок на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка
Постановление Администрации Шегарского района от

 HYPERLINK "http://www.shegadm.ru/files/economica/post_645.doc"
 07.09.2015 № 645 "О проведении 

 HYPERLINK "http://www.shegadm.ru/files/economica/post_645.doc"
открытого аукциона на право заключения договора аренды земельного участка"
Извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды 

 HYPERLINK "http://www.shegadm.ru/files/economica/izveshenie0709.doc"
земельного участка

 HYPERLINK "http://www.shegadm.ru/files/economica/izveshenie0709.doc"
 
ЛОТ № 1
Местоположение, границы земельного участка: Томская область, Шегарский район, д.Оськино, переулок 18, участок 18.
Площадь земельного участка: 608 кв.м.
Кадастровый номер: 70:16:0403010:0262






- 30 -
Категория земель и сведения о правообладателе: земли населённых пунктов, 
собственность Муниципального образования «Шегарский район».
Разрешённое использование: для ведения дачного хозяйства.
Обременения и ограничения использования земельного участка: нет.
Начальная цена предмета аукциона (начальный размер годовой арендной платы) - 43 980 (Сорок три тысячи девятьсот восемьдесят) рублей 00 копеек. 
Шаг аукциона: 1319,40(Одна тысяча триста девятнадцать) рублей 40 копеек.
Размер задатка: 8796 (Восемь тысяч семьсот девяносто шесть) рублей 00 копеек.

ЛОТ № 2
Местоположение, границы земельного участка: Томская область, Шегарский район, д.Оськино, переулок 17, участок 5.
Площадь земельного участка: 604 кв.м.
Кадастровый номер: 70:16:0403010:0258
Категория земель и сведения о правообладателе: земли населённых пунктов, собственность Муниципального образования «Шегарский район».
Разрешённое использование: для ведения дачного хозяйства.
Обременения и ограничения использования земельного участка: нет.
Начальная цена предмета аукциона (начальный размер годовой арендной платы) - 43 760 (Сорок три тысячи семьсот шестьдесят) рублей 00 копеек. 
Шаг аукциона: 1312,80(Одна тысяча триста двенадцать) рублей 80 копеек.
Размер задатка: 8752 (Восемь тысяч семьсот пятьдесят два) рубля 00 копеек.

«МКУ «Администрация Шегарского района» извещает о намерении предоставить в аренду земельный участок из земель населенных пунктов для ведения дачного хозяйства, расположенный по адресу: Томская область, Шегарский район, д. Оськино переулок № 18, участок № 14, с кадастровым номером 70:16:0403010:266, площадью 616 кв.м, Вышегородцеву В.Н. (опубликовано 05.09.2015)

Заявления о намерении участвовать в аукционе на право заключения договора аренды от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного извещения по адресу: с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 23054».

Протокол №1 от 08.09.2015 заседания аукционной комиссии по рассмотрению заявок на участие в аукционе на право заключения договора на 

 HYPERLINK "http://www.shegadm.ru/files/economica/protokol_08.09.doc"
установку и эксплуатацию рекламных конструкций на земельном участке, здании или ином недвижимом имуществе, находящемся в муниципальной собственности
          Постановление Администрации Шегарского района от 29.07.2015 №570 «О проведении открытого аукциона на право заключения договора на установку и эксплуатацию рекламных конструкций»

Информационное сообщение по проведению аукциона на право заключения договора 

 HYPERLINK "http://www.shegadm.ru/files/izveshenie29.doc"
на установку и эксплуатацию рекламных конструкций
ЛОТ №1
- рекламное место для размещения двухсторонней щитовой рекламной конструкции на собственных опорах, размер 2м*1,0 м., расположенное по адресу: Томская область, Шегарский район, с.Мельниково, пересечение улиц Московская - Школьная (№ 23 в схеме размещения рекламных конструкций муниципального образования «Шегарский район»).
Начальная цена лота - размер платы за право на заключение договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей, без НДС. 
Форма и срок платежа - платёж в размере, установленном в протоколе об итогах аукциона, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции.
Размер задатка - 318 (Триста восемнадцать) руб.; 
Шаг аукциона - 79,5 (Семьдесят девять) руб. 50 коп.
Базовая годовая плата за установку и эксплуатацию рекламной конструкции за один квадратный метр информационного поля рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей без НДС, с учетом размера рекламной конструкции годовой размер платы - 6360 (Шесть тысяч триста шестьдесят) рублей.
ЛОТ №2
· рекламное место для размещения двухсторонней щитовой рекламной конструкции на собственных опорах, размер 2м*1,0 м., расположенное по адресу: Томская область, Шегарский район, с.Мельниково, магазин «Сибиряк» (№ 24 в схеме размещения рекламных конструкций муниципального образования «Шегарский район»).
Начальная цена лота - размер платы за право на заключение договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей, без НДС. 
Форма и срок платежа - платёж в размере, установленном в протоколе об итогах аукциона, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции.
Размер задатка - 318 (Триста восемнадцать) руб.; 
Шаг аукциона - 79,5 (Семьдесят девять) руб. 50 коп.
Базовая годовая плата за установку и эксплуатацию рекламной конструкции за один квадратный метр информационного поля рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей без НДС, с учетом размера рекламной конструкции годовой размер платы - 6360 (Шесть тысяч триста шестьдесят) рублей.
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ЛОТ №3
· рекламное место для размещения двухсторонней щитовой рекламной
· конструкции на собственных опорах, размер 2м*1,0 м., расположенное по адресу: Томская область, Шегарский район, с.Мельниково, примыкание пер.Базарный - пер.Почтовый (№ 25 в схеме размещения рекламных конструкций муниципального образования «Шегарский район»).
Начальная цена лота - размер платы за право на заключение договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей, без НДС. 
Форма и срок платежа - платёж в размере, установленном в протоколе об итогах аукциона, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции.
Размер задатка - 318 (Триста восемнадцать) руб.; 
Шаг аукциона - 79,5 (Семьдесят девять) руб. 50 коп.
Базовая годовая плата за установку и эксплуатацию рекламной конструкции за один квадратный метр информационного поля рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей без НДС, с учетом размера рекламной конструкции годовой размер платы - 6360 (Шесть тысяч триста шестьдесят) рублей.
ЛОТ №4
- рекламное место для размещения двухсторонней щитовой рекламной конструкции на собственных опорах, размер 2м*1,5 м., расположенное по адресу: Томская область, Шегарский район, с.Мельниково, ул.Московская (№ 19 в схеме размещения рекламных конструкций муниципального образования «Шегарский район»).
Начальная цена лота - размер платы за право на заключение договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей, без НДС. 
Форма и срок платежа - платёж в размере, установленном в протоколе об итогах аукциона, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания договора на установку и эксплуатацию рекламной конструкции.
Размер задатка - 318 (Триста восемнадцать) руб.; 
Шаг аукциона - 79,5 (Семьдесят девять) руб. 50 коп.
Базовая годовая плата за установку и эксплуатацию рекламной конструкции за один квадратный метр информационного поля рекламной конструкции - 1590 (Одна тысяча пятьсот девяносто) рублей без НДС, с учетом размера рекламной конструкции годовой размер платы - 9540 (Девять тысяч пятьсот сорок) рублей.

«МКУ «Администрация Шегарского района» извещает о намерении предоставить в аренду земельный участок из земель населенных пунктов для ведения дачного хозяйства, расположенный по адресу: Томская область, 
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Шегарский район, д. Оськино переулок № 17, участок № 7, площадью 658 кв.м, 
Помалейко А.О.

Заявления от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного извещения по адресу: с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 23054.
«МКУ «Администрация Шегарского района» извещает о намерении предоставить Иванову С.В. в аренду земельные участки из земель населенных пунктов для ведения дачного хозяйства, расположенные по адресам:
- д. Оськино пер.№ 17, участок № 5, площадью 604 кв.м;
- д. Оськино пер.№ 18, участок № 18, площадью 608 кв.м.
Заявления от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного извещения по адресу: с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 23054.
Извещение о проведении торгов:
Лот № 1:
- нежилое здание, площадью 157,8 кв.м., кадастровый (или условный) номер: 70-70-07/077/2013-377, 1 – этажный, лит. А, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Гынгазово, ул. Набережная, д. 10. Стены кирпичные, 1985 года постройки; перекрытия – пустотные железобетонные плиты; тип крыши – чердачная; кровля – шифер по деревянной обрешетки; полы – ДСП35; электроснабжение – от подстанции; вентиляция – естественная;
- земельный участок из земель населенных пунктов, площадью 338 кв.м., кадастровый номер 70:16:0200003:196, для эксплуатации и обслуживания нежилого здания, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Гынгазово, ул. Набережная, 10
Информационное сообщение о проведении открытого аукциона по продаже муниципального имущества
Лот № 1:
- котельная (нежилое помещение: машинный зал, щитовая, бытовая), общей площадью 369,50 кв.м., кадастровый (или условный) номер 70-70-07/119/2005-883, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Коммунистическая, д. 112к, пом. 1;
- нежилое помещение (машинный зал, бытовка) в кирпичной котельной, общей площадью 237,40 кв.м., кадастровый (или условный) номер 70-70-07/011/2006-022, лит. А2, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Коммунистическая, д. 112к, пом. 2. Стены – кирпичные; перекрытие – железобетонные ребристые плиты; полы – бетонные; водопровод – от поселковых сетей; электроснабжение – от подстанции; вентиляция – естественная;
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Администрация Шегарского района информирует общественность о намерении предоставить в аренду земельные участки, расположенные по адресам:
- земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 5457 кв.м., кадастровый номер 70:16:0401001:234, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Коммунистическая, 112К.
- Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, к дому по ул. Калинина, 84, из земель населенных пунктов, площадью 40 кв.м для строительства водопровода Кириллову Г.З.;
- Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, к дому по ул. Калинина, 69, из земель населенных пунктов, площадью 60 кв.м для строительства водопровода Милькину Г.Г.;
- Томская область, Шегарский район, д. Татьяновка, ул. Центральная, 27, из земель населенных пунктов, площадью 2495 кв.м для индивидуального жилищного строительства Голубеву В.А.;
- Томская область, Шегарский район, д. Жарковка, ул. Центральная, 3 А, из земель населенных пунктов, площадью 5000 кв.м для ведения личного подсобного хозяйства Бець С.А.;
- Томская область, Шегарский район, д. Новониколаевка, ул. Кедровая, 33 Б, из земель населенных пунктов, площадью 2196 кв.м для ведения личного подсобного хозяйства Шумилову Г.А.;
- Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, по ул. Московская от строения № 1, по пер. Почтовый, по ул. Коммунистическая до пересечения с ул. Суворова, из земель населенных пунктов, площадью 5000 кв.м для строительства уличного освещения ООО «Горсети»;
- Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Московская, 13Т-5, из земель населенных пунктов, площадью 200 кв.м для строительства магазина Акманаевой И.П.;
- Томская область, Шегарский район, с. Баткат, ул. Зеленая, 12, из земель населенных пунктов, площадью 1500 кв.м для индивидуального жилищного строительства Ивановой И.Н.;
- Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Титова, 1 Б, из земель населенных пунктов, площадью 250 кв.м для огородничества Коледа В.Н.;
- Томская область, Шегарский район, с. Трубачево, южная окраина села, 1,6 км по направлению на юго-восток, из земель сельскохозяйственного назначения, площадью 572400 кв.м для сенокошения Токмакому Э.В.;
- Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Чапаева, 50А-1, из земель населенных пунктов, площадью 6984 кв.м для размещения предприятия продовольственного снабжения ООО «Альго».
Замечания от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного объявления по адресу: 
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с. Мельниково, ул. Ленина, д. 27, отдел по вопросам землеустройства Администрации Шегарского района, телефон 23054. Здесь же можно ознакомиться с техническими материалами.
МКУ «Администрация Шегарского района» информирует: 
05 ноября 2013 года в 14:00 по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Калинина, д. 51, каб. № 18 продано следующее муниципальное имущество: 
Лот № 1: 
- нежилое здание, площадью 157,8 кв.м., кадастровый (или условный) номер: 70-70-07/077/2013-377, 1 – этажный, лит. А, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Гынгазово, ул. Набережная, д. 10;
- земельный участок из земель населенных пунктов, площадью 338 кв.м., кадастровый номер 70:16:0200003:196, для эксплуатации и обслуживания нежилого здания, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Гынгазово, ул. Набережная, 10.
Количество поданных заявок: 2 (две).
Лица, признанные участниками аукциона: 
Казарян Акоп Альбертович, Астоян Гоар Гнеловна
Цена сделки: 55 000 (Пятьдесят пять тысяч) рублей
Покупатель: Казарян Акоп Альбертович
ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ о проведении открытого аукциона по продаже муниципального имущества
Лот № 1:
- нежилое здание, общей площадью 785,3 кв.м., кадастровый (или условный) номер 70-70-07/276/2012-418, лит. АБ, 1-этажное, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Коммунистическая, д. 112. Отдельно стоящее кирпичное здание; стены – кирпичные; перекрытие – железобетонные ребристые плиты; крыша – мягкая кровля; полы – бетонные;
- земельный участок из земель населенных пунктов, общей площадью 1296 кв.м., кадастровый номер 70:16:0401001:881, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Мельниково, ул. Коммунистическая, 112.
ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ о проведении открытого аукциона по продаже муниципального имущества
Лот № 1:
· нежилое здание, площадью 79,70 кв.м., кадастровый (или условный) номер: 70-70-07/011/2006-021, одноэтажное нежилое кирпичное здание (котельная), лит. А, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Нащеково, ул. Сибирская, д. 2к. Стены кирпичные, 1990 года постройки; перекрытия – пустотные железобетонные плиты; кровля – рубероид на битумной мастике;
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· полы – бетонные; электроснабжение – от подстанции; вентиляция – естественная;
- земельный участок из земель населенных пунктов, площадью 953 кв.м., кадастровый номер 70:16:0200007:138, для обслуживания объекта, по адресу: Томская область, Шегарский район, с. Нащеково, ул. Сибирская, 2К.
МКУ «Администрация Шегарского района» извещает о намерении предоставить в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения для сельхозпроизводства, расположенный по адресу: Томская область, Шегарский район, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала № 70:16:0200015, с кадастровым номером 70:16:0200015:413, площадью 390 0000 кв.м.
Заявления о намерении участвовать в аукционе на право заключения договора аренды от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного извещения по адресу: с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 23054
28.04.2016  МКУ «Администрация Шегарского района» извещает о намерении предоставить в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственной деятельности, расположенный по адресу: Российская Федерация, Томская область, Шегарский район, с кадастровым номером 70:16:0100008:83, площадью 8450000 кв.м.
Заявления о намерении участвовать в аукционе на право заключения договора аренды от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного извещения по адресу: с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 23054
13.05.2016 МКУ «Администрация Шегарского района» извещает о намерении предоставить в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственной деятельности, расположенный по адресу: Российская Федерация, Томская область, Шегарский район, с кадастровым номером 70:16:0100008:83, площадью 8450000 кв.м. Заявления о намерении участвовать в аукционе на право заключения договора аренды от общественности принимаются в письменном виде в течение 30 дней со дня опубликования данного извещения по адресу: с. Мельниково, ул. Калинина, 51, телефон 23054
4.2. Оценка застроеных земельных участков на примере Ачинского глиноземного комбината

Западные методики все в большей степени склоняются к тому, что оценка застроенных земельных участков может и должна проводится как классическими методами (сравнительным, затратным и доходным), так и 
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методом остатка, которые в совокупности должны дать непротиворечивые результаты. Однако если необходимость совместного использования таких подходов вызвана малым массивом информации по реальным сделкам с участками под застройку, то возможность связана с рассмотрением земельных участков на разных стадиях их градостроительного освоения – от использования как сельскохозяйственных или лесных угодий до полной готовности под застройку.

Применение двух методик для целей оценки застроенного земельного участка требует точных сведений по всем возможным затратам на его градостроительное освоение, а также знания состояние земельного и финансового рынков (ставок капитализации и возможностей получения кредитов). При этом влияние мер государственного (особенно муниципального) регулирования в форме обязательных требований при согласовании вида и интенсивности использования земельного участка оказывается определяющим.

Рассмотрим западную схему оценки земельного участка в зависимости от двух уровней (RB, BL) его градостроительного освоения.
I. Оценка занятого участка, возможного под застройку (RB).
Отвечает на вопрос, сколько стоит участок под будущую застройку. 
II. Оценка земельного участка, готового полностью под застройку (BL)
Ответ на вопрос, за сколько можно продать участок, если довести его до степени готовности под строительство. 

Расчет стоимости земельного участка под будущую застройку можно представить следующей схемой:
RB = (BL-K) * (1-S) / (1+ p) *n
RB = стоимость приобретения возможного под застройку участка
BL = стоимость участка , полностью подготовленного под застройку
K = расходы по подготовке участка под застройку, что означает учет следующих затрат:
· Очистка от загрязнения; 
· Затраты на градостроительное проектирование и экспертизы; 
· Стоимость внешних и внутренних подключений к инженерно-транспортной инфраструктуре 
· Экологические требования, в т.ч. приобретение участков под озеленение; 
· Расходы на обязательную социальную инфраструктуру; 
· Топогеодезические работы; 
· Расходы на трансакцию (на оформление и регистрацию договора); 
· Текущие и непредвиденные расходы. 
S = Выпадающая площадь из приобретаемой на земли общего пользования – улицы, озеленение, социальная инфраструктура.
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p = процент по инвестициям.
n = время на подготовку участка под застройку, включая риски не сдачи под застройку в срок.

Данный подход в ближайшее время необходимо будет конкретизировать для оценки застраиваемых и застроенных земельных участков в России, т.к. этого требует действующее законодательство. Об этом прямо говорится в п.1 статьи 30 Земельного кодекса РФ «Порядок предоставления земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности».

Применение такого подхода имеет в современных условиях значительные препятствия.
· Государство выступает в двух лицах – как собственник земельного участка и как институт власти. В итоге фактически нет различий между земельным налогом и арендной платой, фискальными и рентными платежами. Практика установления слабо экономически обоснованных платежей за землю позволяет частным землепользователям вообще оспаривать их правомерность. 
· Само государство (включая местное самоуправление), несмотря на свою монопольную роль, не является во всем мире эффективным собственником, т.к. его задача в сфере земельных отношений не связана с получением максимальной финансовой выгоды от использования своих прав. Однако в России государство позволяет частным лицам растаскивать свои активы, что делает этот вид бизнеса самым доходным. Это, в свою очередь, деформирует все условия формирования земельного рынка. 
· При этом земля в культурно-историческом смысле имеет в России другое смысловое содержание, а понятие земельный участок рассматривается как часть поверхности суши раздельно от ее застройки. В тоже время западное понимание земельного участка не рассматривает его отдельно от улучшений. 
· Отсутствие опыта проведения земельной политики в рыночных условия делает перспективы дальнейшего развития земельно-имущественных отношений неопределенным. Это подтверждает и многовариантность предложенных Земельным кодексом России систем взимания платы за землю. 

В силу вышеперечисленных причин применение в настоящее время классического определения рыночной стоимости и методов ее оценки для земельных участков мало реально. Данные проблемы в большинстве своем заставляют оценщиков вообще отказываться от оценки земельных участков под существующей застройкой путем рассмотрения его как части единого объекта недвижимости, что существенно обедняет качество оценки. Это хорошо демонстрирует развернувшаяся по инициативе РСПП политическая дискуссия об отмене выкупной цены для получения в собственность земельных участков собственникам находящихся на них зданий и строений. И хотя при этом приводятся некорректные аргументы, но сам вопрос о возможности объективной раздельной оценки земельных участков и находящихся на них объектов недвижимости перешел в практическую плоскость. Уже в силу этой дискуссии оценщики должны выработать единую позицию, несмотря на стремление отложить ответ до периода, пока земельный рынок не принял классические формы.

В практическом плане решение данного вопроса наиболее востребовано в рамках работ по кадастровой оценке земельных участков, т.е. для целей налогообложения. Минимуществом РФ и Росземкадастром проводится политика ориентации на использование методических рекомендаций по оценке рыночной стоимости.
Поытаемся осветить возможный подход к оценке земельных участков крупных промышленных предприятий.

Объект оценки: земельные участки Ачинского глиноземного комбината (Местонахождение Красноярский край, г. Ачинск, Ачинский район).

Цель оценки: кадастровая стоимость земельных участков, т.е. стоимость, определенная для целей налогообложения.

Предлагаемый подход к оценке – затратный.

Использование доходного и сравнительного подхода невозможно, как и техники остатка для земли.

Во-первых, компания «РусАл» (производит 75% российского первичного алюминия и 10% от мирового производства) не является открытой, используются трансфертные цены, в том числе по толлингу.

Во-вторых, уникальность комбината, в том числе с точки зрения занимаемой площади – более 1000 га, не позволяет использовать цены продаж по аналогичным участкам.

В-третьих, Ачинский глиноземный комбинат строился в 60-е годы, т.е. большой износ фондов.

Описание объекта оценки

Установленные платежи за землю

Ставка земельного налога на 2003 г. для промышленной площадки в г. Ачинск – 5.26 рублей за кв. метр в соответствии с ценовым зонированием города. Установленная в городе ставка арендной платы для промышленного использования – 2-х кратная ставка земельного налога. Ставка арендной платы для всех остальных земельных участков (технологическая и санитарно-защитная зона) – 7.96 руб. за кв. метр и является средней ставкой земельного налога по городу.
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Мазульский известковый рудник расположен на территории Ачинского района и относится к категории земель промышленности и иного специального назначения. Ставка налога в соответствии с Законом РФ «О плате за землю» – 0,259 руб. за кв. метр. Ставка арендной платы для предприятий цветной металлургии на территории района установлена решением органом местного самоуправления и составляет 20 кратную ставку земельного налога, т.е. 5,12 руб. за кв. метр.

Установленная в Красноярском крае кратность к земельному налогу при выкупе земельного участка в собственность собственниками находящихся на них зданий, строений и сооружений, с декабря 2003 г. равна 8. До этого применялся 3-кратный коэффициент, в соответствии с которым выкупался в 2002 земельный участок промплощадки – 87,6 тыс. руб. за га.

Возможность выкупа других земельных участков отсутствует в силу ограничений по федеральному законодательству. Договор аренды санитарно-защитной зоны ничтожен в силу отсутствия самого участка.

Метод оценки

Кадастровая стоимость земельного участка определяется как сумма затрат по формированию земельного участка и затрат по его подключению к объектам инженерно-транспортной инфраструктуры и на другие мероприятия в соответствии с разрешенным видом его использования.

Производимый расчет по оценке затрат по формированию земельных участков

Формирование земельного участка непосредственно глиноземного комбината осуществлялось в период с 1959 по 1961, а Мазульского рудника – в 1961-1962 гг. Срок строительства комбината – 10 лет, рудника – 4 года.

Всего непосредственно под строительство АГК было выделено 2070 га, в том числе не менее 60% пахотных земель за счет сельскохозяйственных угодий колхоза XX партсъезда.
Под строительство Мазульского рудника было выделено 1180 га, из них сельхозугодий 415 га (35,2%).

Таким образом, примерное соотношение между занимаемыми в настоящее время и всеми выделенными участками составляет:
· по участкам АГК (выделялось 2070 – сейчас 980 га) – 47,3 % (без учета Санитарно-защитной зоны), 
· по участкам Мазульского рудника (сейчас 610 га вместо 1180) – 51,7 %. 

Аналогичные земельные участки в настоящее время при их изъятии потребовали бы оплаты стоимости перевода сельскохозяйственных земель под промышленное строительство (стоимость нового освоения аналогичных земель) в соответствии с 77 Постановлением Правительства РФ от 1992 г. 
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(действующая редакция). В соответствии с данным постановлением стоимость перевода аналогичных по качеству пахотных земель составляет 314 тыс. руб. за га, а прочих – 116 тыс. рублей за га. Для временного изъятия применяется показатель стоимости в размере 50% от аналогичных участков при изъятии в постоянное пользование. В данном случае временным изъятием являются участки, предоставленные под строительство АГК и рудника, но в настоящее время не используемые. При этом в расчете пропорция между сельскохозяйственными и прочими землями сохраняется.

Итого: стоимость нового освоения земель составляет: 
· По участкам, занимаемых непосредственно АГК равна 358 070 тыс. рублей (в расчете на 980 га занимаемой территории без санитарно-защитной зоны), т.е. 36,6 руб. за кв. метр. 
· По участкам, занимаемых рудником – 166 198 тыс. руб. (в расчете на 610 га). или 26,9 руб. за кв. метр. 

Однако данная территория использовалась под застройку в течение 10 и 4 лет соответственно, что делает вложения в данные активы не только рискованными, но и требующими отвлечения средств на длительный срок. Все это значительно удорожает стоимость данных вложений во времени. В выполняемой оценке стоимость денег во времени берется из расчета 14% годовых. При 14% годовых это составляет удорожание вложений при сроке застройки площадки АГК 10 лет в 3,707 раз и в итоге дает 135,7 руб. за кв. метр. 

Рудник осваивался 4 года – удорожание в 1,4815. Т.е. приведенная стоимость в расчете на кв. метр земельных участков рудника – 39,5. Это и составляет минимальную кадастровую стоимость земельного участка. При планируемой ставке земельного налога 1,5 % от кадастровой стоимости земельного участка она составит 0,6 руб. за кв. метр, что в 2,3 раза больше современной ставки земельного налога для земель района. 

Оценка затрат на выполнение экологических требований

Функционирование АГК потребовало обустройства лесной защитной зоны. По проекту ее площадь составляла 493 га. Затраты на обустройство такой зоны, без учета затрат на приобретение земельного участка в настоящее время были бы равны 45 рублей на кв. метр (стоимость приобретения посадочного материала с учетом высокоплотной посадки). Таким образом, в целом стоимость обустройства такой зоны составила бы в настоящее время 62 рубля на кв. метр (17 руб. за кв. метр собственно земельного участка – 11,6 руб. за кв. метр с накоплением суммы 3 года при ставке 14 % годовых) или 306. 6 млн. рублей в расчете на 493 га требуемой защитной зоны.

Это делает промышленную площадку размером 980 га дороже на 31.3 рубля за кв. метр используемых земельных участков. 
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Расчет стоимости подключения производственной площадки АГК к независимым объектам электрообеспечения.

ОАО «Ачинский глиноземный комбинат» имеет в своем составе ТЭЦ, обеспечивающую комбинат теплом и значительной частью электроэнергии. Непосредственный поставщик – Назаровская ГРЭС, соединенная с ТЭЦ АГК ЛЭП 110 протяженностью 30 км . По укрупненным показателям стоимости сооружения электрических станций и электрических сетей, утвержденных РАО «ЕЭС России» в 2002 г., стоимость сооружения электростанций (ГРЭС) составляет в 2001 г. минимум 470 долларов США (с учетом привязки к местным условиям и установкой систем азото- и сероочистки) в расчете на кВт. Стоимость головного источника электроснабжения в расчете на реальную максимальную нагрузку Назаровской ГРЭС для ОАО «АГК» составило в 2002г. 940 525 тыс. руб.

Строительство ЛЭП стоит 30 тыс. долларов США в расчете на км., т.е. с учетом фактической протяженности 27,5 млн. рублей.

Таким образом, общая стоимость подключения АГК к необходимому дополнительному источнику электроснабжения стоит 940 552.5 тыс. рублей, или в расчете на кв. метр занимаемой АГК (980 га) площади – 96 рублей. 

В итоге, стоимость промышленной площадки АГК с необходимыми технологическими зонами составляет с учетом стоимости освоения новых земель при их изъятии под строительство, необходимости обустройства санитарно-защитной зоны и подключения к дополнительному источнику электроснабжения 263 руб. за кв. метр.

С учетом 1,5% ставки земельного налога от оцененной кадастровой стоимости земельного участка данная налогооблагаемая база составляет 75% от современной ставки земельного налога для производственной базы 5,26 руб. за кв. метр и в 50 % от средней ставки земельного налога, применяемого для налогообложения технологической зоны.

Однако данная кадастровая стоимость в 30 раза больше выкупной цены земельных участков производственной базы, по которой совершены сделки в 2002 г., и в более чем в 6 раз больше действующей в настоящее время ставки выкупа для данной градостроительной зоны. При этом надо учесть, что в данном расчете не были учтены ряд других необходимых подключений к инженерно-транспортной инфраструктуре, расходы на дополнительную очистку загрязненных в результате деятельности АГК воздуха, воды и почвы, а также необходимые затраты на социальную инфраструктуру для семей работников комбината. Расчеты показывают, что применение западных технологий оценки промышленных площадок примерно удвоит кадастровую стоимость занимаемых АГК земель. В итоге мы будем иметь показатели кадастровой стоимости земельного участка около 20 евро за кв. метр, что соответствует минимальным рыночным стоимостям промышленных земель в Германии.

Так, произошло, например, в Европейских стандартах TeGoVa, с чем могли познакомиться все благодаря вышедшему в этом году переводу этих стандартов РОО. В российской практике, как правило, используется только техника остатка для земли, проверить достоверность результатов которой достаточно сложно из-за применения её, как правило, для оценки участков под зданиями и строениями с большим физическим износом, что недопустимо.

Например, что сама общая сумма на выкуп по России – 100 млрд. долларов (в реальности она примерно в 10 раз меньше) или приводимые примеры того, что установленные суммы выкупа превышают рыночную стоимость земельных участков не только в России, но и в развитых странах для промышленного использования.
З А К Л Ю Ч Е Н И Е

1. При подготовке любого градостроительного документа нужно понимать, что на этой территории есть сейчас, как было и как должно быть.

2. Мониторинг плодородия почв – основа повышения эффективности отрасли земледелия. Качественные космические снимки высокого пространственного разрешения являются основой для государственного мониторинга земель.
3. Особенно актуальна рассматриваемая проблема для территории Обь-Томского междуречья, расположенной в границах Томского района. На междуречье представлены высокопродуктивные почвы, пригодные для использования в сельскохозяйственном производстве, лесопользовании, водохозяйственной деятельности и в силу этого имеющие высокую потенциальную значимость.
4. Анализ современного состояния и динамики изменения качественных показателей дает основание говорить о том, что тенденция снижения плодородия почв в агропромышленном комплексе сохраняется.

5. Для определения выкупной цены земли и стартовой стоимости для проведения торгов применяется кадастровая стоимость, то выкуп таких земельных участков в Томском районе производится в среднем по цене 1 210 рублей за 1 га, даже если это прилегающие к городу Томску земельные участки, рыночная стоимость которых значительно выше.

6. Расширение строительства коттеджей, дачных поселков, многоэтажных поселков вокруг городов, в том числе и г. Томска,  идет быстрыми темпами.

7. Необходимо акцентировать внимание общественности и властей, на том,  что земельные участки, расположенные в районе  Обь-Томского междуречья, имеют не только привлекательное месторасположение для целей застройки, но и являются весьма важной в хозяйственном, рекреационном и экологическом отношении для г. Томска территорией.

8. Следует как можно быстрее пересмотреть методики проведения оценочных мероприятий сельскохозяйственных земель, в основу которых должно быть положено сочетание социально-экономических и современных природно-экологических аспектов, позволяющих рассчитать научно обоснованные результаты их стоимости.
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П Р И Л О Ж Е Н И Я
1. Федеральный закон от 21 декабря 2004 г. N 172-ФЗ "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую". Принят Государственной Думой 3 декабря 2004 года. Одобрен Советом Федерации 8 декабря 2004 года
Глава 1. Общие положения
Статья 1. Правовое регулирование отношений, возникающих в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую
Правовое регулирование отношений, возникающих в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую, осуществляется Земельным кодексом Российской Федерации, настоящим Федеральным законом, иными федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации.
Статья 2. Состав и порядок подготовки документов для перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую
1. Для перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую заинтересованным лицом подается ходатайство о переводе земель из одной категории в другую или ходатайство о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую (далее также ходатайство) в исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на рассмотрение этого ходатайства.
2. Содержание ходатайства о переводе земель из одной категории в другую и состав прилагаемых к нему документов устанавливаются:
1) органами государственной власти субъектов Российской Федерации в отношении земель сельскохозяйственного назначения или земель запаса, за исключением земель, находящихся в собственности Российской Федерации;
2) Правительством Российской Федерации в отношении иных земель.
В ходатайстве о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую указываются:кадастровый номер земельного участка;
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2) категория земель, в состав которых входит земельный участок, и категория земель, перевод в состав которых предполагается осуществить;
3) обоснование перевода земельного участка из состава земель одной категории в другую;
4) права на земельный участок.
4. К ходатайству о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую прилагаются:
1) выписка из государственного земельного кадастра относительно сведений о земельном участке, перевод которого из состава земель одной категории в другую предполагается осуществить;
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя - физического лица, либо выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписка из единого государственного реестра юридических лиц;
3) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на земельный участок, перевод которого из состава земель одной категории в другую предполагается осуществить;
4) заключение государственной экологической экспертизы в случае, если ее проведение предусмотрено федеральными законами;
5) согласие правообладателя земельного участка на перевод земельного участка из состава земель одной категории в другую;
6) расчеты потерь сельскохозяйственного производства и (или) потерь лесного хозяйства.
5. Исполнительные органы государственной власти или органы местного самоуправления ходатайствуют о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую без согласия правообладателей земельных участков в случаях перевода земельных участков из состава земель одной категории в другую для создания особо охраняемых природных территорий без изъятия земельных участков у их правообладателей либо в связи с установлением или изменением черты поселений.
Статья 3. Порядок рассмотрения ходатайств о переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую
1. Ходатайство направляется заинтересованным лицом в исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на рассмотрение этого ходатайства.
2. В рассмотрении ходатайства может быть отказано в случае, если:
1) с ходатайством обратилось ненадлежащее лицо;
2) к ходатайству приложены документы, состав, форма или содержание которых не соответствует требованиям настоящего Федерального закона и других федеральных законов.
3. Ходатайство, не подлежащее рассмотрению по основаниям, установленным частью 2 настоящей статьи, подлежит возврату заинтересованному лицу в течение тридцати дней со дня его поступления с указанием причин, послуживших основанием для отказа в принятии ходатайства для рассмотрения.
4. По результатам рассмотрения ходатайства исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления принимается акт о переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую (далее также - акт о переводе земель или земельных участков) либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую (далее также - акт об отказе в переводе земель или земельных участков) в следующие сроки:
1) в течение трех месяцев со дня поступления ходатайства, если иное не установлено нормативными правовыми актами Российской Федерации, - Правительством Российской Федерации;
2) в течение двух месяцев со дня поступления ходатайства - исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления.
5. Акт о переводе земель или земельных участков должен содержать следующие сведения:
1) основания изменения категории земель;
2) границы и описание местоположения земель, для земельных участков также их площадь и кадастровые номера;
3) категория земель, перевод из которой осуществляется;
4) категория земель, перевод в которую осуществляется.
6. Акт о переводе земель или земельных участков не может быть принят на определенный срок.
7. Акт о переводе земель или земельных участков либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков направляется заинтересованному лицу в течение четырнадцати дней со дня принятия такого акта.
8. Акт о переводе земель или земельных участков либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков может быть обжалован в суд.
Статья 4. Основания отказа в переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую
Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую не допускается в случае:
1) установления в соответствии с федеральными законами ограничения перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую либо запрета на такой перевод;
2) наличия отрицательного заключения государственной экологической экспертизы в случае, если ее проведение предусмотрено федеральными законами;
3) установления несоответствия испрашиваемого целевого назначения земель или земельных участков утвержденным документам территориального планирования и документации по планировке территории, землеустроительной либо лесоустроительной документации.
Статья 5. Внесение изменений в документы государственного земельного кадастра и в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую
1. Исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, принявшие акт о переводе земель или земельных участков, направляют копию такого акта в течение десяти дней со дня его принятия в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра, для внесения в течение семи дней изменений в документы государственного земельного кадастра.
2. О внесенных изменениях орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра, уведомляет заинтересованных правообладателей земельных участков с указанием акта о переводе земель или земельных участков, а также органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для внесения в течение семи дней изменений в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую считается состоявшимся с момента внесения изменений о таком переводе в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4. Переоформление правоустанавливающих документов на земельные участки, в отношении которых приняты акты о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую, не требуется.
Статья 6. Перевод земельных участков из состава земель одной категории в другую в случае изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд
1. В случае необходимости изменения целевого назначения земельного участка в связи с его изъятием, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд перевод этого земельного участка из состава земель одной категории в другую осуществляется после его изъятия, выкупа.
2. Исполнительные органы государственной власти или органы местного самоуправления до предоставления заинтересованным гражданину или юридическому лицу изъятого, в том числе путем выкупа, земельного участка обязаны осуществить его перевод из состава земель определенной категории в категорию, обеспечивающую разрешенное использование этого земельного участка по целевому назначению.
Глава 2. Особенности перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую
Статья 7. Особенности перевода земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию
1. Перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения в другую категорию допускается в исключительных случаях, связанных:
1) с консервацией земель;
2) с созданием особо охраняемых природных территорий;
3) с установлением или изменением черты поселений;
4) со строительством на землях, непригодных для осуществления сельскохозяйственного производства, промышленных объектов и с иными несельскохозяйственными нуждами;
5) с включением непригодных для осуществления сельскохозяйственного производства земель в состав земель лесного фонда, земель водного фонда или земель запаса;
6) со строительством дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефте-, газо- и иных трубопроводов, железнодорожных линий и других подобных сооружений (далее также - линейные объекты), если кадастровая стоимость сельскохозяйственных угодий на тридцать и более процентов меньше кадастровой стоимости среднерайонного уровня и линейные объекты размещены вдоль дорог и границ полей севооборотов;
7) с выполнением международных обязательств Российской Федерации, обеспечением обороны страны и безопасности государства, добычей полезных ископаемых (за исключением общераспространенных полезных ископаемых), содержанием объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, со строительством объектов культурно-бытового, социального, образовательного назначения, дорог и других линейных объектов при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов.
2. Перевод земель сельскохозяйственных угодий или земельных участков в составе таких земель из земель сельскохозяйственного назначения, кадастровая стоимость которых на тридцать и более процентов превышает кадастровую стоимость среднерайонного уровня, и особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, указанных в пункте 4 статьи 79 Земельного кодекса Российской Федерации, в другую категорию не допускается.
Статья 8. Особенности перевода земель поселений или земельных участков в составе таких земель в другую категорию, а также перевода земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли поселений
1. Установление или изменение черты поселений влечет за собой перевод земель поселений или земельных участков в составе таких земель в другую категорию либо перевод земель или земельных участков в составе таких земель из других категорий в земли поселений.
2. В случае, если установление или изменение черты поселения и перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую осуществляются одним органом государственной власти, в утвержденном проекте черты поселения должны содержаться сведения, указанные в части 5 статьи 3 настоящего Федерального закона.
3. Орган государственной власти, утвердивший проект черты поселения, направляет в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра, копию акта об установлении или изменении черты поселения с приложением необходимых документов в порядке, установленном статьей 5 настоящего Федерального закона, для внесения соответствующих изменений в документы государственного земельного кадастра.
Статья 9. Особенности перевода земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, инфо рматики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения или земельных участков в составе таких земель в другую категорию
1. Перевод земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения (далее - земли промышленности и иного специального назначения) или земельных участков в составе таких земель в другую категорию осуществляется без ограничений, за исключением случаев, указанных в частях 2 и 3 настоящей статьи.
2. Перевод земель промышленности и иного специального назначения или земельных участков в составе таких земель, которые нарушены, загрязнены или застроены зданиями, строениями, сооружениями, подлежащими сносу (в том числе подземными), в другую категорию допускается при наличии утвержденного проекта рекультивации земель.
3. Перевод земель промышленности и иного специального назначения или земельных участков в составе таких земель, на которых осуществлялась связанная с нарушением почвенного слоя деятельность, в другую категорию допускается только после восстановления нарушенных земель в соответствии с утвержденным проектом рекультивации земель, за исключением случаев, если такой перевод осуществляется по ходатайству исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления.
Статья 10. Особенности перевода земель особо охраняемых территорий и объектов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию
Перевод земель особо охраняемых территорий и объектов или земельных участков в составе таких земель в другую категорию осуществляется при наличии положительных заключений государственной экологической экспертизы и иных установленных федеральными законами экспертиз в соответствии с законодательством Российской Федерации об охране окружающей среды в случае, если их использование по целевому назначению ввиду утраты ими особого природоохранного, научного, историко-культурного, эстетического, рекреационного, оздоровительного и иного особо ценного значения невозможно.
Статья 11. Особенности перевода земель лесного фонда или земельных участков в составе таких земель в другую категорию
1. Перевод земель лесного фонда или земельных участков в составе таких земель в другую категорию допускается:
1) если изменение их целевого назначения предусмотрено лесоустроительной документацией или документами территориального планирования и документацией по планировке территории для строительства и эксплуатации объектов здравоохранения, объектов культурно-бытового, жилищно-коммунального, социального назначения, дорог и других линейных объектов;
2) в связи с установлением или изменением черты поселений.
2. В иных помимо предусмотренных частью 1 настоящей статьи случаях перевод земель лесного фонда или земельных участков в составе таких земель в другую категорию допускается только при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы и осуществляется в соответствии с лесоустроительной документацией в связи с:
1) невозможностью их дальнейшего использования по целевому назначению;
2) прекращением нужд лесного хозяйства;
3) необходимостью обеспечения обороны страны и безопасности государства, нужд сельского хозяйства, энергетики, добычей полезных ископаемых (за исключением общераспространенных полезных ископаемых), содержанием объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.
Статья 12. Особенности перевода земель водного фонда или земельных участков в составе таких земель в другую категорию
Перевод земель водного фонда или земельных участков в составе таких земель в другую категорию допускается в случаях:
1) создания особо охраняемых природных территорий;
2) установления или изменения черты поселений;
3) размещения объектов государственного или муниципального значения при отсутствии иных вариантов размещения этих объектов;
4) прекращения существования водных объектов, изменения русла, границ и иных изменений местоположения водных объектов при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы.
Статья 13. Особенности перевода земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель
Перевод земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель в зависимости от целей дальнейшего использования этого земельного участка осуществляется только после формирования в установленном порядке земельного участка, в отношении которого принимается акт о переводе земельного участка из состава земель запаса в другую категорию земель.
Глава 3. Переходные и заключительные положения
Статья 14. Отнесение земель или земельных участков в составе таких земель к определенной категории
1. Отнесение земель или земельных участков в составе таких земель к одной из установленных Земельным кодексом Российской Федерации категорий земель является обязательным.
2. В случае, если категория земель указана не в документах государственного земельного кадастра, а в правоустанавливающих документах на земельные участки или документах, удостоверяющих права на землю, внесение изменений в соответствии со статьей 5 настоящего Федерального закона в документы государственного земельного кадастра и в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним осуществляется на основании правоустанавливающих документов на земельные участки или документов, удостоверяющих права на землю, по заявлениям правообладателей земельных участков.
3. В случае наличия противоречия между данными о принадлежности земельных участков к землям определенной категории, указанными в документах государственного земельного кадастра, и данными, указанными в правоустанавливающих документах на земельные участки или документах, удостоверяющих права на землю, если такие документы получены до вступления в силу настоящего Федерального закона, отнесение земельных участков к землям определенной категории осуществляется на основании данных, указанных в правоустанавливающих документах на земельные участки или документах, удостоверяющих права на землю, по заявлениям правообладателей земельных участков.
4. В случае, если категория земель не указана в документах государственного земельного кадастра, правоустанавливающих документах на земельный участок или документах, удостоверяющих права на землю, принимается нормативный правовой акт органа местного самоуправления об отнесении земельного участка к землям определенной категории в зависимости от цели использования, для которой он предоставлялся.
5. Земельные участки, расположенные в черте поселений, подлежат отнесению к землям поселений, а вне черты поселений - к определенной категории земель в зависимости от документально подтвержденного фактического использования земельного участка.
6. Отнесение земельного участка к определенной категории земель в случаях, указанных в частях 4 и 5 настоящей статьи, осуществляется в порядке, установленном статьями 2, 3, 4, 5 и 15 настоящего Федерального закона.
7. Сведения о принадлежности земельного участка к определенной категории земель в течение тридцати дней бесплатно вносятся в документы государственного земельного кадастра по заявлению правообладателя земельного участка. Внесение изменений в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним об отнесении земельного участка к определенной категории земель осуществляется в порядке, установленном статьей 21 Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
Статья 15. Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую и отнесение земель или земельных участков в составе таких земель к определенной категории земель до разграничения государственной собственности на землю
1. До разграничения государственной собственности на землю перевод находящихся в государственной собственности земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую осуществляется Правительством Российской Федерации при переводе:
1) земель или земельных участков, необходимых для федеральных нужд;
2) земель лесного фонда или земельных участков в составе таких земель;
3) земель водного фонда или земельных участков в составе таких земель, которые заняты водными объектами, находящимися в федеральной собственности;
4) земель особо охраняемых территорий и объектов федерального значения или земельных участков в составе таких земель;
5) земель или земельных участков в составе таких земель для установления или изменения черты городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга.
2. В иных помимо предусмотренных частью 1 настоящей статьи случаях до разграничения государственной собственности на землю перевод находящихся в государственной собственности земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления.
3. До разграничения государственной собственности на землю отнесение находящихся в государственной собственности земель или земельных участков в составе таких земель к землям поселений после установления или изменения черты поселений осуществляется органами местного самоуправления без согласования с правообладателями земельных участков.
4. В иных помимо предусмотренных частью 3 настоящей статьи случаях до разграничения государственной собственности на землю отнесение находящихся в государственной собственности земель или земельных участков в составе таких земель к определенной категории земель осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления.
Статья 16. О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации
Внести в Земельный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2001, N 44, ст. 4147; 2004, N 41, ст. 3993) следующие изменения:
1) в подпункте 6 пункта 1 статьи 1 слово "изъятие" заменить словами "изменение целевого назначения";
2) пункт 2 статьи 49 признать утратившим силу;
3) пункт 1 статьи 57 дополнить подпунктом 5 следующего содержания: "5) изменением целевого назначения земельного участка на основании ходатайства органа государственной власти или органа местного самоуправления о переводе земельного участка из состава земель одной категории в другую без согласования с правообладателем земельного участка.";
4) в статье 58:
а) пункт 1 изложить в следующей редакции:
"1. Потери сельскохозяйственного производства подлежат возмещению в трехмесячный срок после принятия решения о переводе земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель в другую категорию.";
б) подпункт 1 пункта 2 изложить в следующей редакции:
"1) лицами, на основании ходатайства которых было принято решение о переводе земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель в другую категорию;";
5) пункты 2 и 3 статьи 79 признать утратившими силу;
6) в абзаце первом пункта 3 статьи 95 слова "изъятие земельных участков или иное" заменить словами "изменение целевого назначения земельных участков или";
7) в абзаце втором пункта 2 статьи 99 слово "Изъятие" заменить словами "Изменение целевого назначения".
Статья 17. О внесении изменений в статью 63 Лесного кодекса Российской Федерации
Внести в статью 63 Лесного кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 1997, N 5, ст. 610; 2003, N 50, ст. 4857; 2004, N 35, ст. 3607) следующие изменения:
1) в наименовании слова ", и перевода земель лесного фонда в земли иных (других) категорий" исключить;
2) в части первой слова "и перевод земель лесного фонда в земли иных категорий" исключить;
3) часть седьмую признать утратившей силу.
Статья 18. О внесении изменения в статью 4 Федерального закона "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения"
Пункт 1 статьи 4 Федерального закона от 24 июля 2002 года N 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2002, N 30, ст. 3018; 2003, N 28, ст. 2882) дополнить абзацем следующего содержания:
"Требования настоящего пункта не распространяются на формируемые земельные участки в целях их изъятия, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд и (или) последующего изменения целевого назначения земель на основании утвержденных актов о выборе земельных участков для строительства и материалов предварительного согласования мест размещения объектов и (или) документов территориального планирования, документации по планировке территории и землеустроительной документации.".
Статья 19. О внесении изменений в Федеральный закон "Об экологической экспертизе"
Внести в Федеральный закон от 23 ноября 1995 года N 174-ФЗ "Об экологической экспертизе" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1995, N 48, ст. 4556) следующие изменения:
1) абзац второй статьи 11 дополнить словами ", за исключением проектов индивидуальных правовых актов, принимаемых на основании документов территориального планирования и документации по планировке территории, лесоустроительной и землеустроительной документации, прошедших государственную экологическую экспертизу";
2) абзац второй статьи 12 дополнить словами ", за исключением проектов индивидуальных правовых актов, принимаемых на основании документов территориального планирования и документации по планировке территории, лесоустроительной и землеустроительной документации, прошедших государственную экологическую экспертизу".
Статья 20. О признании утратившим силу абзаца одиннадцатого пункта 22 статьи 83 Федерального закона "О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием федеральных законов "О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон "Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации" и "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации"
Абзац одиннадцатый пункта 22 статьи 83 Федерального закона от 22 августа 2004 года N 122-ФЗ "О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу некоторых законодательных актов Российской Федерации в связи с принятием федеральных законов "О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон "Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации" и "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2004, N 35, ст. 3607) признать утратившим силу.
Статья 21. Вступление в силу настоящего Федерального закона
Настоящий Федеральный закон вступает в силу с 5 января 2005 года.
Президент
Российской Федерации
В. Путин
3. Приложение 1
к Порядку

постановки на учет граждан, имеющих право на внеочередное

или первоочередное получение земельных участков

для индивидуального жилищного строительства или

на получение земельных участков для индивидуального

жилищного строительства с последующим предоставлением

в собственность бесплатно, и предоставления

указанным гражданам земельных участков

(в ред. Закона Томской области

от 30.11.2009 N 263-ОЗ)

                                          Руководителю областного органа по

                                       управлению областным государственным

                                           имуществом, главе муниципального

                                           образования (нужное подчеркнуть)

                                       ____________________________________

                        гражданина(ки) ____________________________________

                                       ____________________________________

                                                     (Ф.И.О.)

                                       ____________________________________

                                       (документ, удостоверяющий личность)

                        зарегистрированного(ой) по адресу _________________

                                       ____________________________________

                                               (контактный телефон)

                                 ЗАЯВЛЕНИЕ

    Прошу  в  соответствии  со   статьей  14.2   Закона   Томской   области

"О предоставлении и изъятии земельных участков в Томской области" поставить

меня  на учет на получение земельного участка для индивидуального жилищного

строительства _____________________________________________________________

                 (местонахождение земельного участка, предполагаемый вид

                         права, вид разрешенного использования)

во  внеочередном или первоочередном порядке/с последующим предоставлением в

собственность бесплатно (нужное подчеркнуть).

    Основание  для  постановки  на  учет  для  получения земельного участка

___________________________________________________________________________

    Настоящим  заявлением  подтверждаю,  что  я  на  учете  для   получения

земельного участка для индивидуального жилищного строительства не нахожусь,

по вышеуказанному основанию земельный участок для индивидуального жилищного

строительства не получал.

Приложение: _______________________________________________________________

                  (перечисляются документы, прилагаемые к заявлению)

Дата                                                                Подпись

Приложение 3

к Порядку

постановки на учет граждан, имеющих право на внеочередное

или первоочередное получение земельных участков

для индивидуального жилищного строительства или

на получение земельных участков для индивидуального

жилищного строительства с последующим предоставлением

в собственность бесплатно, и предоставления

указанным гражданам земельных участков

(в ред. Закона Томской области

от 30.11.2009 N 263-ОЗ)

РЕЕСТР ЗАРЕГИСТРИРОВАННЫХ ПО МЕСТУ ЖИТЕЛЬСТВА НА ТЕРРИТОРИИ

___________________________________________________________

(наименование муниципального образования)

ГРАЖДАН, ПОСТАВЛЕННЫХ НА УЧЕТ ДЛЯ ПОЛУЧЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО

УЧАСТКА ДЛЯ ИНДИВИДУАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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паспортные 
данные   
	






Данные о  
регистрации
по месту  
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N 74-ОЗ  
	






Сведения о  
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гражданином 
земельного участка (с  
указанием даты принятия
решения и реквизитов  
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даты принятия решения и  
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ного       
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Приложение 4

к Порядку

постановки на учет граждан, имеющих право на внеочередное

или первоочередное получение земельных участков

для индивидуального жилищного строительства или

на получение земельных участков для индивидуального

жилищного строительства с последующим предоставлением

в собственность бесплатно, и предоставления

указанным гражданам земельных участков

(в ред. Закона Томской области

от 30.11.2009 N 263-ОЗ)

                               В __________________________________________

                                      (наименование органа местного

                                 самоуправления муниципального образования

                                      по месту жительства гражданина)

                                Уведомление

    Настоящим _____________________________________________________________

              (наименование уполномоченного областного органа по управлению

              областным государственным имуществом, органа соответствующего

                               муниципального образования)

уведомляет о том, что гражданин __________________________________________,

                                   (Ф.И.О, паспортные данные, данные о

                                     регистрации по месту жительства)

являющийся _______________________________________________________________,

                          (указание категории в соответствии

                          с Законом Томской области N 74-ОЗ)

в   соответствии   с  решением  (указываются  реквизиты  и  соответствующее

наименование органа) получил на территории муниципального образования _____

_____________________________________________________ земельный участок для

индивидуального жилищного строительства по договору аренды _______________.

                                                            (указываются

                                                             реквизиты)

Дата                                              Подпись должностного лица

                                                           М.П.

Приложение 2

к Порядку

постановки на учет граждан, имеющих право на внеочередное

или первоочередное получение земельных участков

для индивидуального жилищного строительства или

на получение земельных участков для индивидуального

жилищного строительства с последующим предоставлением

в собственность бесплатно, и предоставления

указанным гражданам земельных участков

(в ред. Закона Томской области

от 08.02.2010 N 11-ОЗ)

КНИГА

УЧЕТА ГРАЖДАН ДЛЯ ПОЛУЧЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Раздел N 1. Граждане, имеющие право в соответствии с законодательством на первоочередное получение земельных участков для индивидуального жилищного строительства

	


N
	

Дата    
поступления
заявления 
	
Ф.И.О.   
гражданина,
паспортные 
данные   
	Данные о  
регистрации
по месту  
жительства,
контактный 
телефон  
	
Цель   
предостав-
ления   
земельного
участка  
	
Категория в 
соответствии
с Законом  
N 74-ОЗ   
	Сообщение  
гражданину о
рассмотрении
заявления  
(дата,   
номер)   
	

Дата   
постановки
на учет  
	Решение о 
предостав-
лении     
земельного
участка   
(реквизиты
акта)     
	


Примечания

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Раздел N 2. Граждане, имеющие право в соответствии с частью 3.1 ст. 7 настоящего Закона на получение земельных участков для индивидуального жилищного строительства

	


N
	

Дата    
поступления
заявления 
	
Ф.И.О.   
гражданина,
паспортные 
данные   
	Данные о  
регистрации
по месту  
жительства,
контактный 
телефон  
	
Цель      
предостав-
ления     
земельного
участка   
	
Категория в 
соответствии
с Законом  
N 74-ОЗ   
	Сообщение  
гражданину о
рассмотрении
заявления  
(дата,   
номер)   
	
Дата  
поста-
новки 
на    
учет  
	Решение     
о предостав-
лении       
земельного  
участка     
(реквизиты  
акта)       
	


Примечания

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Раздел N 3. Граждане, имеющие право в соответствии с законодательством на внеочередное получение земельных участков для индивидуального жилищного строительства

	


N
	

Дата    
поступления
заявления 
	
Ф.И.О.   
гражданина,
паспортные 
данные   
	Данные о  
регистрации
по месту  
жительства,
контактный 
телефон  
	
Цель      
предостав-
ления     
земельного
участка   
	
Категория в 
соответствии
с Законом  
N 74-ОЗ   
	Сообщение  
гражданину о
рассмотрении
заявления  
(дата,   
номер)   
	

Дата   
постановки
на учет  
	Решение     
о предостав-
лении       
земельного  
участка     
(реквизиты  
акта)       
	


Примечания

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


2.      УТВЕРЖДАЮ:

                                   ________________________________________

                                       (должность уполномоченного лица)

                                   ________________________________________

                                   (наименование структурного подразделения

                                            органа кадастрового учета)

                                   _________________   ____________________

                                       (подпись)           (Ф.И.О.)

                                                       ____________________

                                                             (дата)

        Акт определения кадастровой стоимости объектов недвижимости

                                N __________

Кадастровый квартал N ____

	Кадастровый номер
	Основание(-я) определения кадастровой стоимости объекта недвижимости
	Площадь, кв. м.
	Средние/Минимальный удельный показатель кадастровой стоимости объекта недвижимости соответствующего назначения, руб./кв. м.
	Удельный показатель кадастровой стоимости объекта недвижимости, руб./кв. м.
	Кадастровая стоимость объекта недвижимости, руб.

	
	
	
	значение
	реквизиты документа об утверждении <*>
	
	

	01
	02
	03
	04
	05
	06
	07

	
	
	
	
	
	
	


Составил:

_____________________________________ ____________ ________________________

             (должность)                (подпись)        (Ф.И.О.)

_________________

    (дата)

    --------------------------------

    <*>  Реквизиты документа об утверждении среднего/минимального удельного

показателя  кадастровой  стоимости  объекта  недвижимости  соответствующего

назначения указываются в случае существования такого документа, в противном

случае ставится прочерк.

                      Сведения об объекте недвижимости

	1
	Сведения ГКН об объекте недвижимости с кадастровым номером
	

	2
	Дата внесения кадастрового номера в ГКН
	

	3
	Ранее присвоенный государственный учетный номер
	

	4
	Вид объекта недвижимости
	

	5
	Назначение объекта недвижимости
	

	6
	Кадастровый номер объекта недвижимости, из которого образован объект недвижимости (преобразуемый объект недвижимости)
	

	7
	Кадастровый номер объекта недвижимости, образуемого из объекта недвижимости
	

	8
	Адрес (описание местоположения) объекта недвижимости
	

	9
	Сведения о здании <**>:
	

	9.1
	Кадастровый номер земельного участка, в пределах которого расположен объект недвижимости
	

	9.2
	Количество этажей (этажность), в том числе подземных этажей (при наличии этажности)
	

	9.3
	Материал наружных стен
	

	9.4
	Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства или год завершения строительства объекта недвижимости
	

	9.5
	Кадастровые номера помещений, расположенных в здании
	

	9.6
	Наименование здания (при наличии наименования)
	

	10
	Сведения о помещении <***>:
	

	10.1
	Кадастровый номер здания или сооружения, в которых расположено помещение
	

	10.2
	Номер этажа, на котором расположено помещение (при наличии этажности)
	

	10.3
	Описание местоположения помещения в пределах этажа (здания или сооружения, части здания или сооружения)
	

	10.4
	Вид жилого помещения (комната, квартира)
	

	10.5
	Кадастровый номер квартиры, в которой расположена комната
	

	11
	Сведения о включении объекта недвижимости в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также сведения об отнесении объекта недвижимости к выявленным объектам культурного наследия, подлежащим государственной охране до принятия решения о включении его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации или об отказе включить его в данный реестр
	


--------------------------------

<**> Строки 9.1 - 9.4 заполняются в случае, если объектом недвижимости, для которого определяется кадастровая стоимость, является здание.

<***> Строки 10.1 - 10.5 заполняются в случае, если объектом недвижимости, для которого определяется кадастровая стоимость, является помещение.

3. Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории Томской области
Приказ Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 20.06.2014 N 84
Документ по состоянию на январь 2016 года
На основании подпункта 1 пункта 10 Положения о Департаменте по управлению государственной собственностью Томской области, в соответствии со статьей 66 Земельного кодекса Российской Федерации, главой III.1 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации":
1. Утвердить результаты определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории Томской области по состоянию на 8 ноября 2013 года для целей налогообложения и иных целей, установленных законодательством, согласно приложению к настоящему приказу.
2. Комитету по управлению земельными ресурсами (Бобкова) направить утвержденные результаты определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории Томской области в Управление Росреестра по Томской области в течение пяти дней с даты принятия настоящего приказа.
3. Рекомендовать Управлению Росреестра по Томской области (Занкин) разместить настоящий приказ на официальном сайте Управления Росреестра по Томской области в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
4. Комитету документационно-кадровой работы (Корнева) разместить настоящий приказ на официальном сайте Департамента по управлению государственной собственностью Томской области в информационно-телекоммуникационной сети Интернет, а также направить в Департамент по информационной политике Администрации Томской области (Севостьянов) для официального опубликования, в том числе на Официальном интернет-портале правовой информации (www.pravo.gov.ru), в течение десяти рабочих дней с даты принятия настоящего приказа и размещения на официальном сайте Администрации Томской области в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
5. Настоящий приказ вступает в силу с 1 января 2015 года.
6. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой.
Начальник Департамента А.А.ТРЫНЧЕНКОВ
Приложение к приказу Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 20.06.2014 N 84
�
�
� HYPERLINK "http://sovetnik.consultant.ru/files/20150918aktocenki.doc"����
�
 








