Договір
оренди нежилого приміщення № 00/00/25

м. Київ                                                                                                                             "00" вересня 2025 року

Фізична особа-підприємець, ПІП, що діє на підставі Виписки з єдиного державного реєстру, реєстраційний	 номер облікової картки платника податків: 00000, надалі -ОРЕНДОДАВЕЦЬ, з однієї сторони, та
Фізична особа-підприємець, ПІП, що діє на підставі Виписки з єдиного державного реєстру, реєстраційний номер облікової картки платника податків: 00000, надалі ОРЕНДАР з другої сторони, надалі - Сторони, уклали цей Договір оренди нежилого приміщення, надалі - «Договір» або «цей Договір» про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1.Відповідно до умов цього Договору Орендодавець передає, а Орендар приймає у строкове платне користування нежиле приміщення, що розташоване за адресою: м. Київ, Подільський район, вул. 00000 на умовах і в порядку, передбаченому цим Договором.
Під Приміщенням розуміється нежиле приміщення, площею - 100.0 квадратних метрів (надалі іменується - «Приміщення»), що знаходиться за адресою : м. Київ, Подільський район, вул. 00000
Цільове призначення Приміщення: продаж одягу та інших супутніх товарів відповідно до відкритих класифікаторів економічної діяльності ФОП Орендаря, які не заборонені чинним законодавством України.
1.2. Приміщення належить Орендодавцю на підставі права власності.
1.3. Передача Приміщення в оренду не є підставою для припинення або зміни права власності Орендодавця на Приміщення. При укладанні цього Договору Орендодавець зобов'язаний попередити Орендаря про всі права на Приміщення.
1.4. Відносини стосовно оренди Приміщення, які виникли між сторонами на підставі цього Договору регулюються цим Договором, Цивільним та Господарськими Кодексами України.
1.5. У разі порушення Орендодавцем пункту 1.3. цього Договору, Орендар має право вимагати зменшення орендної плати або розірвання Договору та відшкодування збитків.
1.6. Передача Приміщення в оренду не передбачає переходу права власності на орендоване Приміщення.
1.7 Передача приміщення відбувається підписанням відповідного акту приймання-передачі до цього Договору (Додаток № 1 до цього Договору).

2. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ
2.1. Орендодавець зобов'язується:
2.1.1. Передати Орендарю Приміщення у строкове платне користування в порядку, передбаченому цим Договором.
2.1.2. Забезпечувати в межах своїх можливостей безперешкодний доступ до Приміщення, а також забезпечувати можливість використання Орендарем Приміщення на умовах цього Договору. Не обмежувати права Орендаря на користування Приміщенням за призначенням, що зазначене в пункті 1.1. Договору та не здійснювати дій, що можуть привести до виникнення таких обмежень.
2.1.3. Забезпечувати в межах своїх можливостей, цілодобову безперебійну роботу систем центрального опалення, електропостачання, холодного та гарячого водопостачання, каналізації Приміщення, а також докладати всіх розумних зусиль для запобігання будь-яких перерв у наданні комунальних послуг.
2.1.4. Забезпечувати Приміщення для його експлуатації Орендарем електропостачанням, водопостачанням, водовідведенням, теплопостачанням - в обсязі, що необхідній для належної експлуатації Приміщення в цілях, встановлених в пункті 1.1. цього Договору.
2.1.5. Повідомити Орендаря в письмовій формі не пізніше ніж за 1 (один) місяць і до запланованого здійснення будь-яких ремонтних робіт або будь-яких інших дій, які можуть вплинути на можливість використання Орендарем Приміщення.
2.1.6. Повідомити Орендаря про намір відчуження Приміщення не пізніше ніж за 1 (один) місяць до запланованої дати реалізації такого наміру.
2.1.7. Не перешкоджати Орендарю використовувати фасад Приміщення для розміщення рекламної вивіски Орендаря, яка розміщується в установленому законом порядку.
2.2. Орендодавець має право:
2.2.1. Здійснювати в робочий час перевірку порядку використання Орендарем Приміщення відповідно до умов цього Договору у спосіб, що не перешкоджає використанню Приміщення.
2.2.2. Вимагати від Орендаря своєчасного внесення орендної плати, податку на нерухоме майно, комунальних послуг та інших передбачених Договором платежів.
2.2.3. Орендодавець не несе відповідальності своїм приміщенням за незаконні дії Орендаря.

3. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ

3.1. Орендар зобов'язується:
3.1.1. Своєчасно та в повному обсязі сплачувати Орендодавцю орендну плату та інші, передбачені цим Договором платежі.
3.1.2. Підтримувати належний санітарний стан Приміщення, дотримуватися в орендованому Приміщенні вимог Державних санітарно-епідеміологічних норм, дотримуватися правил протипожежної безпеки, забезпечувати належну експлуатацію інженерних мереж, обладнання та комунікацій, що розташовані в Приміщенні. 
3.1.3. Негайно сповіщати Орендодавця та відповідні аварійні служби про будь-яке пошкодження, аварії чи іншу подію, що завдала (або загрожує завдати) Приміщенню шкоди, та негайно вживати всіх можливих заходів щодо запобігання загрози подальшого руйнування або пошкодження Приміщення з розумним ступенем дбайливості відносно до нього.
3.14. Проводити демонтажі несучих (капітальних) конструкцій Приміщення, тільки після письмового узгодження з Орендодавцем, а також з обов'язковим виготовленням проекту перепланування та узгодженням у відповідних державних органах в установленому законом порядку. Дані зміни Орендар здійснює своїми силами та за свій рахунок, При цьому вартість ремонтних та інших проведених Орендарем робіт, в тому числі робіт щодо поліпшення (реконструкції, перепланування) Приміщення, не може бути зарахована в рахунок орендної плати і Орендарю не відшкодовуються.
У разі виявлення Орендодавцем самовільного перепланування в Приміщенні, порушення цілісності стін, перекриттів, такі порушення повинні бути усунуті Орендарем, а Приміщення приведено в попередній стан за рахунок Орендаря упродовж розумного строку для їх усунення, що має бути узгоджений з Орендодавцем.
3.1.5. Здійснювати утримання Приміщення у належному стані, відповідно до санітарних, протипожежних та технічних норм, що виключають виникнення пожеж та аварій, що пов'язані з експлуатацією електромереж, систем тепло- та водопостачання та забезпечувати збереження інженерних мереж та комунікацій.
3.1.6. Забезпечити своєчасне та належне вивезення побутових відходів з Приміщення.
3.1.7. Орендар несе відповідальність перед Орендодавцем за завдані збитки, що спричинені неналежною експлуатацією Приміщення у повному обсязі. Збитки відшкодовуються в розмірі вартості ремонту згідно розрахунку Орендодавця. Розрахунок Орендодавця повинен відповідати середнім цінам, прийнятим до відповідного виду робіт та матеріалів, необхідних для проведення ремонту.
3.2. Орендар має право:
3.2.1. Встановити рекламну вивіску при вході до Приміщення, та/або всередині Приміщення з дотриманням вимог законодавства України без отримання додаткової згоди Орендодавця.
3.2.2. Визначати види та форми внутрішнього оздоблення та інтер'єру Приміщення, проводити поточний (косметичний) ремонт Приміщення за власний рахунок без отримання додаткової згоди Орендодавця.
3.2.3. Встановити в Приміщенні обладнання, необхідне для його використання за призначенням.

4. ПЛАТЕЖІ ТА РОЗРАХУНКИ ЗА ДОГОВОРОМ
4.1. Орендна плата за цим Договором за 1 (один) календарний місяць складає  1000 грн.
4.2. Перша оплата за цим договором здійснюється за перший і останній місяць оренди приміщення  і становить  2000 грн. 
4.3. Всі наступні орендні платежі, починаючи з жовтня 2025 р. , сплачуються Орендарем щомісячно у порядку передплати не пізніше 15 календарних днів з початку наступного місяця.
4.4. Оплата фактично понесених Орендодавцем витрат по забезпеченню Приміщення електроенергією, теплопостачанням, водопостачанням, водовідведенням, утримання прибудинкової території будинку (за наявності) у якому розташоване Приміщення, здійснюється Орендарем за показаннями технічних вузлів обліку, встановлених в Приміщенні та/або будинку у якому розташоване Приміщення, на підставі виставлених Орендодавцем документів: оригіналів первинних документів (рахунків) за комунальні послуги, виставлених Орендодавцю та довідкою-розрахунком компенсації комунальних послуг від Орендодавця, протягом 10 календарних днів з моменту їх отримання. Зазначені документи повинні бути надані Орендодавцем, який є стороною за договором надання  відповідних послуг, не пізніше ніж від відповідних постачальників послуг і комунальних служб. Оплата фактично понесених Орендодавцем вищезазначених витрат здійснюється Орендарем шляхом перерахування грошових коштів на розрахунковий рахунок Орендодавця. Датою здійснення таких платежів вважається день списання грошових коштів з банківського рахунку Орендаря.
4.5 Якщо відсутність можливості використання Приміщення за його цільовим призначенням викликана несплатою або несвоєчасною сплатою Орендодавцем рахунків за комунальні та інші послуги обслуговуючих організацій, або іншими діями (бездіяльністю) Орендодавця, за умови належного виконання Орендарем своїх зобов'язань, за цим Договором, орендна плата за час дії таких обставин в Приміщенні не нараховується.
4.6. У разі, якщо фактичний термін оренди в будь-який місяць оренди складе менше ніж календарний місяць, то розмір орендної плати, вартість послуг, що відшкодовується, встановлюється і оплачується в повному обсязі за даний календарний місяць.

5. ЗМІНА РОЗМІРУ ОРЕНДНОЇ ПЛАТИ
5.1. Розмір орендної плати переглядається Сторонами, але не раніше чим через рік та не частіше одного разу на рік у наступні два роки і не може перевищувати розмір орендної плати більше, ніж на 20%, про що Сторони складають додаткову угоду.
5.2. Якщо Орендар відмовляється переглянути орендну плату, передбачену п. 3.1.1., цей Договір вважається розірваним.
5.3. Якщо Орендар не згоден зі змінами, що вносяться до даного договору оренди та протягом 30 днів між Сторонами не досягнуто згоди шляхом переговорів, Орендар повинен звільнити займане приміщення протягом 30 днів з дня отримання пропозицій про зміни до договору.
5.4. Новий розмір орендної плати і порядок її сплати встановлюється з дня підписання додаткової угоди до Договору.

6. СТРОК ОРЕНДИ
6.1. Цей Договір укладений строком на 0 роки 00 місяців, набуває чинності з дня його підписання Сторонами та діє з  0 вересня 2020 року до 0 серпня 2020 року включно.
 6.2. Умови цього Договору застосовуються до відносин Сторін, що виникли з дня підписання Сторонами цього Договору, та зберігають свою чинність протягом всього строку його дії, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до повного виконання Орендарем зобов'язань за цим Договором. 
6.3. Договір продовжується шляхом підписання додаткової угоди до Договору з урахуванням змін у законодавстві України станом на дату пролонгації. 

7. НАДАННЯ ТА ПОВЕРНЕННЯ ПРИМІЩЕННЯ
7.1. Надання Приміщення.
7.1.1. Орендодавець зобов'язується надати Приміщення в стані, що відповідає наступним вимогам:
- Приміщення відповідає обов'язковим вимогам технічних регламентів, санітарних правил та інших вимог, що встановлені чинним законодавством України;
- Приміщення відповідає опису, зазначеному в технічному паспорті.
7.1.2 Інженерно-технічні системи (мережі) будівлі, що підведені до Приміщення:
- система водопостачання;
- система каналізації;
- система електропостачання;
- система теплопостачання;
- система вентиляції.
7.1.3. При прийомі-передачі Приміщення здійснюються:
- огляд Приміщення;
- передача ключів від Приміщення Орендарю;
- перевірка справності інженерно-технічних мереж (систем).
7.1.4. Зобов’язання Орендодавця щодо передачі Приміщення вважається виконаним після надання його Орендарю в користування.
7.2. Повернення Приміщення
7.2.1. Після закінчення строку дії Договору Орендар зобов'язаний повернути Приміщення з  урахуванням всіх невід’ємних поліпшень, зроблених Орендарем в Приміщенні за згодою Орендодавця, або в стані, в якому Орендар отримав Приміщення, а також з урахуванням нормального зносу Приміщення. За будь-якими обставинами нормальним вважається знос, що відповідає нормам амортизації, встановленими відповідно до чинного законодавства України.
7.2.2. При поверненні Приміщення здійснюються:
- огляд Приміщення;
- передача Орендодавцю ключів від Приміщення;
- перевірка справності інженерно-технічних мереж (систем).
7.2.3. Зобов'язання Орендаря щодо повернення Приміщення вважається виконаним після передачі його Орендодавцю. 

8. УТРИМАННЯ ТА ПОЛІПШЕННЯ ПРИМІЩЕННЯ
8.1. Для належної експлуатації Приміщення Орендодавець забезпечує Приміщення комунальними послугами з водопостачання (холодного), водовідведення (каналізації), електропостачання, теплопостачання.
8.2. Підтримання Приміщення в належному стані.
8.2.1. Орендар за власний рахунок повинен утримувати Приміщення в належному санітарному стані, в тому числі здійснювати прибирання та виконувати інші необхідні санітарні роботи, забезпечувати дотримання санітарних норм і правил.
8.2.2. Для підтримання Приміщення та його конструктивних елементів і устаткування в справному стані Орендар за власний рахунок здійснює технічне обслуговування інженерних систем і обладнання, що знаходяться в Приміщенні, відповідно з експлуатаційною документацією та згідно з нормами чинного законодавства України.
8.3. Неплановий (аварійний) ремонт Приміщення.
8.3.1. Якщо внаслідок аварії, дії зовнішніх чинників чи інших непередбачених причин стан Приміщення погіршився (не з вини Орендаря), Орендодавець зобов'язаний за власний рахунок провести позаплановий ремонт.
8.3.2. При необхідності проведення позапланового ремонту Сторони попередньо письмово узгоджують наступні умови його проведення: терміни проведення ремонту.
8.3.3. Позаплановий ремонт, необхідність здійснення якого виникла не з вини Орендаря здійснюється за рахунок та силами Орендодавця в розумний строк.
8.3.4. Орендар повністю звільняється від обов'язку вносити орендну плату на період проведення капітального ремонту  Приміщення.
8.4. Поліпшення Приміщення
8.4.1. Окремі поліпшення Приміщення, проведені Орендарем є його власністю.
8.4.2. Вартість невіддільних поліпшень Приміщення, зроблених за рахунок власних коштів і за згодою Орендодавця, відшкодуванню не підлягає.

9. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
9.1. Кожна зі Сторін зобов’язана відшкодувати другій Стороні збитки, завдані невиконанням або неналежним використанням нею своїх зобов’язань за цим Договором.
9.2. За несвоєчасну сплату орендної плати на користь Орендодавця з Орендаря утримується пеня у розмірі 1% суми орендної плати за кожен день прострочки платежу, але не більше подвійної облікової ставки НБУ.
9.3. Звільнене приміщення не звільняє Орендаря від сплати орендної плати, комунальних послуг та експлуатаційних витрат по день розірвання Договору.
9.4. Орендодавець має право вимагати відшкодування тільки реальних збитків.

10. РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ
10.1. Дострокове розірвання Договору допускається на підставах, передбачених цим Договором або чинним законодавством України.
10.2. Орендодавець має право вимагати дострокового розірвання Договору в разі, якщо Орендар двічі протягом одного року допустив прострочення платежів по оренді та компенсації комунальних послуг Приміщення  більш ніж на 30 календарних днів.
10.3. Орендар має право відмовитися від Приміщення в односторонньому позасудовому порядку шляхом направлення повідомлення Орендодавцю за 10 (десять) календарних днів до дати розірвання Договору в наступних випадках: 
10.3.1. Орендодавець створює перешкоди у користуванні Приміщенням відповідно до умов цього Договору.
10.3.2. Передане Орендарю Приміщення має недоліки, що перешкоджають користуванню ним, які не були обумовлені Орендодавцем при укладанні Договору, не були заздалегідь відомі Орендарю та не могли бути виявлені Орендарем під час огляду Приміщення або перевірки його справності при укладенні цього Договору.
10.4. Сторони мають право в будь-який час в односторонньому позасудовому порядку відмовитися від виконання умов цього Договору, повідомивши про це іншу Сторону не пізніше, ніж за місяць до дати розірвання Договору.

11. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ
11.1. Досудовий (претензійний) порядок вирішення спорів.
11.1.1. До пред'явлення позову, що випливає з умов цього Договору, Сторона, яка вважає, що її права порушено (далі - зацікавлена Сторона), зобов'язана направити іншій Стороні письмову претензію.
11.1.2. Претензія повинна містити вимоги зацікавленої Сторони та їх обгрунтування із зазначенням порушених іншою Стороною норм законодавства та/або умов Договору. До претензії необхідно додати копії документів, що підтверджують наведені в ній обставини.
11.1.3. Спори, що випливають з умов цього Договору, розглядаються Господарським судом міста Києва, якщо законом для конкретного спору не встановлена інша підсудність.

12. ЗАКЛЮЧНІ ПОЛОЖЕННЯ
12.1. Дія положення закону України «Про оренду державного та комунального майна» не поширюється на відносини сторін, врегульованим цим договором.
12.2. Зміна загальної вартості договору оренди у окремому випадку узгоджується Сторонами та фіксується додатковими угодами і є невід’ємною частиною Договору.
12.3. Заяви, повідомлення, сповіщення, вимоги або інші юридично значимі повідомлення, з якими закон або Договір пов’язують настання цивільно-правових наслідків для іншої Сторони, повинні направлятися тільки одним із таких способів:
-нарочно (кур’єрською доставкою). Факт належного отримання документа підтверджується розпискою Сторони в отриманні. Розписка повинна містити найменування документа і дату його отримання, П.І.Б., посада та підпис особи, яка отримала даний документ.
- цінним листом з описом вкладення з повідомленням про вручення.
12.4. Юридично значимі повідомлення спрямовуються виключно передбаченими Договором способами. Не є належними повідомлення, що направлені з порушенням умов цього Договору.
12.5. Всі юридично значущі повідомлення повинні направлятися виключно на поштову адресу, яка вказана в розділі Договору « Адреси та реквізити Сторін».
12.6. Сторони зобов’язуються повідомити одна одну про зміну своїх реквізитів не пізніше 7 (семи) календарних днів з моменту такої зміни.
12.7. Якщо інше не передбачене законом, всі юридично значимі повідомлення за Договором для Сторін, що їх отримують, тягнуть настання цивільно-правових наслідків з моменту доставки відповідного повідомлення Стороні або її представнику.
12.8. Повідомлення вважається доставленим і в тих випадках, якщо воно надійшло особі, якій воно направлено (адресату), але за обставинами , що залежать від нього, не було йому вручено або якщо адресат не ознайомився з ним.
12.9. Договір складений в 2 (двох) оригінальних примірниках, які мають однакову юридичну силу - одному для кожної зі Сторін.
АДРЕСИ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН
	Орендодавець:      
Фізична особа-підприємець
ПІП
 Адреса: Україна, 00000, місто Київ, 
ІПН 00000
Дата запису в ЄДР: 00000
Номер запису в ЄДР: 00000
Телефон : 00000
Адреса електронної пошти: 00000

_______________________ПІП.


	Орендар: 
Фізична особа-підприємець
ПІП
Адреса: Україна, 00000, Закарпатська обл., 
ІПН 00000
Дата запису в ЄДР: 00000
Номер запису в ЄДР: 00000
Телефон: 00000
Адреса електронної пошти: 00000

________________________ПІП












Додаток №1
до Договору № 00/00/25
від 00.00.2025

Акт приймання-передачі 
нежилого приміщення №1 від 00.00.2025


Фізична особа-підприємець, ПІП, що діє на підставі Виписки з єдиного державного реєстру, реєстраційний	 номер облікової картки платника податків: 00000, надалі -ОРЕНДОДАВЕЦЬ, з однієї сторони, та
Фізична особа-підприємець, ПІП, що діє на підставі Виписки з єдиного державного реєстру, реєстраційний номер облікової картки платника податків: 00000, надалі ОРЕНДАР з другої сторони, надалі - Сторони, уклали цей Акт приймання-передачі нежилого приміщення, надалі - «Акт» про наступне:

1. Орендодавець передав, а Орендар прийняв у довгострокове платне користування Приміщення за адресою м. Київ, Подільський район, вул. 
2. Орендодавець передав, а Орендар прийняв ключі та необхідні документи (за наявності) для Приміщення.
3. Цей Акт є невід’ємною частиною до Договору № 00/00/25.


ПІДПИСИ СТОРІН
	Орендодавець:      
Фізична особа-підприємець
ПІП Адреса: Україна, 00000, місто Київ, 
ІПН 00000
Дата запису в ЄДР: 00000
Номер запису в ЄДР: 00000
Телефон : 00000
Адреса електронної пошти: 00000


_______________________ПІП


	Орендар: 
Фізична особа-підприємець
ПІП
Адреса: Україна, 00000, Закарпатська обл., 
ІПН 00000
Дата запису в ЄДР: 00000
Номер запису в ЄДР: 00000
Телефон: 00000
Адреса електронної пошти: 00000

________________________ПІП





