Испания: ипотечные кредиты для граждан России
Средняя величина процентной ставки по ипотечному кредиту в Испании составляет 3,2%, что делает весьма привлекательным рынок недвижимости для россиян, которые в свою очередь не избалованы столь щедрой ставкой. Именно поэтому страну можно рассматривать не только в качестве перспективы прекрасного отдыха, но и выгодных инвестиционных вложений.   
Итак, оформляя ипотеку в Испании вам не потребуется поручительство, ведь приобретаемая недвижимость будет находиться в залоге у банка до момента погашения кредита, тем самым выступая гарантом будущих выплат. Максимальная сумма кредита, на которую следует рассчитывать, как правило, не превышает 70% от стоимости жилья, и только лишь для испанцев она достигает 100%. Это основное отличие по ипотечным договорам между резидентами и нерезидентами Испании. 
Нюансы ипотеки для нерезидентов: 
1. [bookmark: _GoBack]Подача заявки на получение кредита, после которой банк проводит оценку приобретаемой недвижимости. Следует учесть, что покупая залоговое имущество с низкой ликвидностью, сумма предоставляемой ипотеки уменьшается до 50%;
2. Предусмотрен долгосрочный период погашения – от 10 до 30 лет, но чем раньше закроются выплаты, тем лучше, ведь проценты по ипотеки могут пересматриваться;
3. Оценка вашей кредитоспособности банком базируется на коэффициенте доступности, основанном на вашем чистом доходе после уплаты налогов, из которого уже рассчитывается сумма выплат по кредиту. Пороговые значения не должны превышать  30-35% от вашей чистой прибыли.
Виды процентных ставок 
Со слов агента по недвижимости Rightmove Group Ltd (исследовательская компания в сфере недвижимости), средние процентные ставки, предлагаемые в Испании, составляют 4,16%. Большинство ипотечных кредитов в Испании организованы на основе трекера, следуя ставкам Европейского центрального банка по кредитованию (Euribor). 
Фиксированная – от 3 и до 3,4%. Ставка остается неизменной на протяжении всего периода ипотеки, такой вид процентных ставков – это своеобразная страховка от экономических кризисов. И она почти всегда выше переменного вида ставок.
Плавающая или переменная. Данный вид ставок корректируется в сторону увеличения/уменьшения каждые 6-12 месяцев, в зависимости от колебаний рынка. Банки предлагают ипотечные кредиты на марже и ставки Euribor, например, Euribor + 1%.
Смешанная – комбинирование двух вышеописанных ставок. Первые 2-3 года (в крайне редких случаях до 10 лет) берется фиксированная ставка, а на оставшийся период распространяется действие переменной ставки. Многолетняя практика показала, что такой вид процентной ставки хоть и является в значительной мере рискованным, но погашение происходит до наступления срока применения переменной ставки.  
Если вы планируете взять ипотеку в Испании, будьте готовы понести следующие расходы:
1. Налог с ипотеки, который составляет 1,8-2% от суммы кредита (отчисления направляются в казну того региона, где приобретается имущество), и банковские сборы, которые обычно устанавливаются на уровне от 1% до 1,5% от суммы ипотеки.
2. Услуги нотариуса. Все документы, связанные с покупкой, должны быть подписаны у нотариуса, что увеличит расходы на 0,5% от стоимости кредита.
3. Segurode hogar или страхование недвижимости – от 100 до 300 евро в год, цена варьируется с учетом стоимость жилья.
4. Личное страхование заемщика обойдется в 400 евро в год. 
5. Наконец, вы заплатите комиссию за оценку 1-1,5%, комиссию брокера, если вы решите организовать свой кредит через брокера. 
6. Если вы покупаете новое жилье, то налог от продажи составит 5-10% от стоимости (в зависимости от местоположения и типа дома) выплачивается после завершения сделки. Для вторичного жилья налог на передачу в собственность (ITP) – 8% от стоимости. 

