Новобудова чи вторинний ринок – де купити житло?
Більшість українських родин, зокрема у Львові, стикаються з житловою проблемою. Основний спосіб її вирішення – купівля житла. Наприклад, будівельна компанія Geos пропонує придбати квартири від забудовника у новому житловому комплексі Auroom, вторинний ринок також завжди заповнений пропозиціями. Ця покупка доволі вартісна, тому потребує обдуманого підходу і виваженого рішення. Перше, з чим треба визначитися – новобудова чи вторинний ринок. Щоб зрозуміти, що краще, потрібно врахувати плюси та мінуси кожного з них.
На що звернути увагу при купівлі житла

Вкладення коштів у купівлю житлової нерухомості у Львові та інших містах завжди пов’язане з певними ризиками. Будинок, у якому придбана квартира, може залишитися недобудованим або не введеним в експлуатацію внаслідок:
· банкрутства забудовника, 

· фінансової кризи;

· проблем з документами тощо.

Щоб не потрапити в ситуацію довгобуду, слід перевірити забудовника, зокрема:

· історію збудованих ним будинків,
· договір на будівництво;

· документи на землю та проведення комунікацій;

· умови будівництва та інше.

Компанія Geos, яка займається зведенням комплексу Auroom у Львові, не має жодної проблемної недобудови з простроченими термінами будівництва. Її репутація – одна з найкращих серед західноукраїнських забудовників, а досвід успішної роботи – понад 15 років. Купувати житло старого фонду здається безпечнішим, але також треба оцінити стан об’єкта та обов’язково детально вивчити договір і перевірити документи на право власності, інакше в майбутньому може очікувати арешт квартири та судова справа.
Наступний фактор, що впливає на вибір між новобудовою чи вторинним житлом – час до заселення у власне помешкання. У жилу квартиру у Львові, чи будь-де в Україні можна переїхати вже наступного дня після оформлення купівлі. Максимальний час очікування – 1 місяць. Зазвичай при купівлі житла на первинному ринку на етапі фундаменту до переїзду в квартиру проходить 2–3 роки, або навіть більше. Geos пропонує покупцям квартири Auroom у будівлях на різних етапах будівництва – під час підготовки котловану, на стадії зведення та вже готові варіанти.
Також варто врахувати, що у Львові, Києві чи будь-якому місті готова квартира в хорошому стані потребуватиме лише косметичного ремонту, тоді як новобудова, зазвичай передбачає квартири без внутрішнього оздоблення, електрики, сантехніки тощо, а ще потрібно купити меблі. Такий ремонт може бути удвічі дорожчим та робитиметься довше.
Але головний критерій, для більшості покупців – вартість, адже житло завжди недешеве, особливо у великих та історичних містах, як наприклад, Львів. Порівнювати ціну вторинного та нового житла доволі складно, адже неможливо співставити параметри абсолютно різних будинків. Зокрема сучасні апартаменти, які представлені в ЖК Auroom, набагато комфортніші, ніж маломірні квартири, збудовані минулого століття.
Однак часто буває, що вторинне житло, коштує більше за нове, якщо будинок на момент купівлі тільки починають зводити. Якщо врахувати ремонтні роботи, за нього доведеться викласти чималеньку суму. Різниця в ціні може складати до 30 %. Готові нові квартири з плануванням, подібним до львівського ЖК Auroom, з урахуванням повноцінного ремонту, дорожчі за вторинну нерухомість з однотипним ремонтом, але під час будівництва їх вартість цілком прийнятна, до того ж не потрібно платити посередникам. Щоб оцінити справжню вартість придбання житла різного виду, треба врахувати не лише ціну, але й грошовий еквівалент часу очікування до заселення та вартість ремонту у кожному варіанті.
Переваги і недоліки новобудови та вторинного житла
Вагомі аргументи на свою перевагу мають як нові апартаменти, так і старий житловий фонд.
Порівняння різних видів житлової нерухомості

	Нова квартира
	Вторинне житло

	Переваги

	Можливість планування по індивідуальному замовленню
	Менший пакет документів на оформлення

	Дизайнерські двері та вікна за домовленістю
	Заселення без очікування

	Особлива система освітлення, нестандартні деталі інтер’єру тощо за домовленістю
	Житловий район з усією необхідною інфраструктурою поблизу

	Надійність та зручність
	Наявні всі комунікації

	безпека
	

	Відсутність юридичної історії квартири
	

	Економія на купівлі
	

	Автономне опалення
	

	Нові комунікації
	

	Охорона, відео нагляд та сучасна протипожежна система
	

	Якісна тепло- та гідроізоляція
	

	Підземна парковка
	

	Недоліки

	Необхідність капітального ремонту
	Складність перепланування

	Тривалі строки оформлення права власності та фінансові ризики
	Невеликі розміри кімнат, особливо кухні

	Можливе відтермінування здачі об’єкта
	Невідремонтовані комунікаційні системи

	Будівельний шум від сусідів
	Висока вартість без можливості розстрочки

	Усадка будинку
	


Проєкти сучасних новобудов у Львові в квартирах Auroom та інших житлових комплексів створюються згідно вимог нових експлуатаційних норм. Під час їх зведення застосовуються новітні технології та високотехнологічні матеріали. Новий будинок не загрожує постійним виходом з ладу комунікацій. Утеплення та індивідуальне опалення дозволить зекономити на комунальних послугах та підтримувати в квартирі комфортну температуру. Приємне доповнення – перспектива повністю облаштованої прибудинкової території з безпечними та цікавими дитячими майданчиками. Основні переваги вторинних помешкань – швидкий в’їзд з можливістю зробити ремонт потім та широкий вибір розташування будинків, де поряд є магазини, школи, дитячі садки і аптеки. Але ліквідність квартири у новому домі, зважаючи на всі описані переваги, буде вищою.

Що краще купити – новобудова чи вторинний ринок

Аналіз особливостей нерухомості з первинного та вторинного ринку дозволяє стверджувати, що краще обрати нову квартиру. Наприклад, будинки Auroom приваблюють великим холом, облаштованим за дизайнерським проєктом, квартирами з великими вікнами та просторими терасами, пентхаусами на горішніх поверхах, звідки відкриваються вражаючі красою панорами міста. Також поряд дитячі та спортивні майданчики, 2-рівневий паркінг. Цей житловий комплекс цілком може стати окрасою сучасного Львова.
При купівлі житла на вторинному ринку, годі й мріяти про високі стелі і велику кухню. Хоча купівля на етапі недобудови має нюанс – вона не передбачає одразу одержання права власності, а лише документа про право на квартиру, коли будівля буде здана в експлуатацію. Цей етап тримається виключно на довірі до забудовника і є доволі ризикованим.

Новобудова чи вторинний ринок – це важливе питання не має універсальної відповіді, яка б ідеально підходила для кожного випадку. Вирішувати його потрібно індивідуально, залежно від власних життєвих обставин. Але єдине варто пам’ятати – міцні та надійні нові будинки, зокрема у житловому комплексі Львова Auroom, слугуватимуть набагато довше без необхідності капітального ремонту, а квартири в них порадують зручним плануванням та забезпечать максимальний комфорт проживання.
