	Оригинал
UNTERNEHMENSKAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen
____________________
(im Folgenden kurz die „Verkäuferin“ genannt) und
____________________
(im Folgenden kurz der „Käufer“ genannt)

am heutigen Tag wie folgt:

            Präambel
Die Verkäuferin ist Eigentümer des nicht protokollier-
ten Einzelunternehmens__________ im____________
(Adresse). Die Verkäuferin hat im Zuge der Etablierung 
ihres Geschäftsbetriebes im Jahr 2010 umfangreiche 
bauliche und sonstige Investitionen getätigt, die eine 
erhebliche Werterhöhung des Geschäftslokales und des 
darin seither betriebenen Unternehmens bewirkt haben. 
Der Käufer hat das zum Verkauf stehende Unternehmen 
eingehend besichtigt und für seine Zwecke geeignet
befunden. Die Verkäuferin hat dem Käufer alle zweck- 
dienlichen Informationen und Auskünfte betreffend das 
gegenständliche Unternehmen erteilt. Dies vorausge-
schickt kommen die Vertragsteile hiermit überein wie 
folgt:
1. Kaufgegenstand
Kaufgegenstand ist das Unternehmen ____ im Standort
_______ mit sämtlichem rechtlichen und tatsächlichen 
Zubehör (im Folgenden kurz der „Kaufgegenstand“), 
soweit nicht einzelne Vermögensgegenstände in dem 
nachfolgenden Absatz 3. ausdrücklich ausgenommen 
werden. Der Käufer übernimmt das Unternehmen zur 
Fortführung in den bestehenden Geschäftsräumlichkeiten 
und tritt damit an Stelle der Verkäuferin in bestehendes 
Hauptmietverhältnis hinsichtlich des Geschäftslokales in 
________. Nicht zum Kaufgegenstand gehören und nicht 
mitverkauft werden die im Folgenden angeführten 
Fahrnisse bzw. Vermögensgegenstände:
· Klavier
· Registrierkassa 
· Dekorationsgegenstände (Bilder, Kerzenständer 
· etc.)
· Forderungen und Verbindlichkeiten des Unternehmens
· Kassenbestand (Bargeld) 

Festgehalten wird, dass die Musikanlage «Bose» mit 
Computer im Privateigentum der Verkäuferin steht und 
daher nicht zum Kaufgegenstand gehört. 
2. Kaufabrede
Die Verkäuferin verkauft und übergebt hiemit unwider- ruflich und der Käufer kauft und übernimmt den unter Punkt 1. näher bezeichneten Kaufgegenstand mit allen Rechten und Pflichten, wie die Verkäuferin den Kauf- gegenstand bisher besessen und benützt hat bzw. zu besitzen und zu benützen berechtigt war, in das Eigentum.



3. Kaufpreis
Der vereinbarte und von den Vertragsparteien für ange- 
messen befundene Kaufpreis für den in Punkt 1. bezeich- 
neten Kaufgegenstand beträgt € 200.000,00 (in Worten: 
Euro zweihunderttausend) zuzüglich 20 % Umsatzsteuer.
Der Kaufpreis zuzüglich Umsatzsteuer ist gegen Rech- nungslegung Zug-um-Zug bei Übergabe des Kaufgegenstandes gemäß Punkt 4. auf das von der Verkäuferin bekanntzugebende Bankkonto zu überweisen. Für den Fall des Zahlungsverzuges des Käufers mit dem vereinbarten Kaufpreis sind Verzugszinsen in der Höhe von 8 % p.a. zu entrichten. Darüber hinaus ist die Verkäuferin bei Verzug des Käufers berechtigt, wahlweise auf Erfüllung des Vertrages zu bestehen oder unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen den Rücktritt vom Vertrag zu erklären. Zur Sicherstellung der Verkäuferin wird weiters vereinbart, dass das Eigentum an dem Kaufgegenstand erst mit vollständiger Zahlung des Kaufpreises auf den Käufer übergeht. 
4. [bookmark: _Toc243709389]Übergabe und Übernahme
Die Übergabe und Übernahme des Kaufgegenstandes in 
den Besitz des Käufers erfolgt am …….2014. Dieser Tag 
gilt auch als Stichtag für den Übergang von Rechten und 
Pflichten, sowie Gefahr und Zufall. Die Verkäuferin ver- 
pflichtet sich, das Unternehmen in der Zeit zwischen dem 
Abschluss dieses Vertrages und der Übergabe des Kauf- 
[bookmark: _Toc243709387]gegenstandes so wie bisher fortzuführen. 
5. Gewährleistung und Haftung
Die Verkäuferin leistet keine Gewähr für einen bestimm
ten Zustand, eine bestimmte Verwendbarkeit oder eine 
bestimmte Ertragslage des Kaufgegenstandes, soweit in 
diesem Vertrag nichts anderes vereinbart wird. Die Ver- 
käuferin leistet Gewähr dafür, dass der Kaufgegenstand 
frei von Lasten und Rechten dritter Personen ins Eigen- 
tum des Käufers übergeht. Die Verkäuferin erklärt, dass 
der Kaufgegenstand frei von Verbindlichkeiten an den 
Käufer übergeben wird. Sollten wider Erwarten Forde- 
rungen, die aus der Zeit vor Übergabe an den Käufer 
stammen, gegen den Käufer geltend gemacht werden, so 
wird die Verkäuferin diesen vollkommen schadlos halten.

Somit wird auch die Haftung nach §§ 38ff UGB ausge- 
schlossen und vom Käufer unverzüglich entsprechend 
bekannt gemacht (durch verkehrsübliche Bekanntmachung 
oder Verständigung der Gläubiger). Weder der Abschluss 
noch die Durchführung dieses Vertrages steht im Wider-
spruch zu einem Urteil, einem Schiedsspruch oder einem 
Vertrag, hinsichtlich dessen der Kaufgegenstand sonst wie 
gebunden ist.
6. Vertragseintritt
Die Vertragsparteien vereinbaren, in Abweichung des
§ 38 UGB, dass der Käufer nicht in Unternehmensbezo- gene Vertrags- oder sonstige Rechtsverhältnisse eintritt, sofern dem nicht sondergesetzliche Regelungen entgegen- stehen. Festgehalten wird, dass somit die Weiterführung bestehender Geschäftsbeziehungen, Lieferantenverträge etc. von einer 3-Parteien-Einigung (Verkäuferin, Käufer und z.B. Lieferant) abhängig ist. Die Verkäuferin gibt bekannt, dass folgende betriebsbezogene Versicherungs- verträge aufrecht sind: __________________________


Die bestehenden Dienstverhältnisse werden von der Ver- 
käuferin mit Wirkung zum Vertragsstichtag einvernehm-
lich beendet. Eine Fortführung der Dienstverhältnisse 
bedarf daher einer gesonderten Einigung zwischen dem 
[bookmark: _Toc243709395]Käufer und dem jeweiligen Dienstnehmer. 
7. Allgemeine Bestimmungen
Allfällige Änderungen oder Ergänzungen dieses Vertrages
bedürfen der Schriftform. Mündliche Nebenabreden 
wurden nicht getroffen. Für den Fall der Ungültigkeit oder Unwirksamkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages, vereinbaren die Vertragsparteien, dass dies die Gültigkeit der übrigen Vertragsbestimmungen nicht berührt und anstelle der ungültigen oder unwirk- samen Bestimmung eine Regelung tritt, die dem Vertragssinn sowie der unwirksamen Vertragsbe- stimmung so weit als möglich entspricht. Die Kosten für 
die Errichtung dieses Vertrages werden von der Verkäu- 
ferin getragen. Die Kosten \ einer allfälligen rechts- 
freundlichen Beratung und Vertretung trägt jede Vertrags- 
partei für sich selbst. Dieser Kaufvertrag wird in zwei 
Ausfertigungen errichtet, wovon je eine der Verkäuferin 
und dem \ Käufer zukommt. 

Wien, am (Datum)_______________
			                			
(ФИО)
	Перевод
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ПРЕДПРИЯТИЯ

заключен между
__________________________
(далее по тексту "Продавец") и
_____________________
(далее по тексту "Покупатель")

с сегодняшней даты  о нижеследующем:
          Преамбула
Продавец является предпринимателем без образования юридического лица и собственником частного предприятия (название)______, с постоянным местом прописки (адрес) ______. Продавец осуществила в ходе основания ее предприятия в 2010 году обширные конструкционные и прочие инвестиции, вызвавшие значительное ценностное повышение торговых и служебных помещений и расположенного здесь предприятия. Покупатель подробно осмотрел продающееся предприятие и счёл его подходящим для своих целей. Продавец предоставила Покупателю всю целесообразную информацию и справки относительно 
реального состояния дел на предприятии. Стороны договора согласовали нижеследующие положения:
1. Предмет купли-продажи
Предметом купли-продажи является предприятие _______, с постоянным местом прописки  по адресу _______ со всем правовым и  фактическим имуществом  (далее по тексту "предмет купли-продажи"), за исключением отдельных имущественных объектов, которые, как указано в абзаце 3, к ним  определенно не имеют отношения. Покупатель принимает на себя дальнейшее управление предприятием в рамках, уже существующей  коммерческой деятельности и, таким образом, вступает на место Продавца относительно существующего договора аренды помещения по отношению к торговым площадям, расположенным по адресу ________. Не принадлежат к предмету купли-продажи, и не продаются  нижеуказанные  имущественные (движимые и недвижимые) объекты:
· пианино
· кассовый аппарат
· предметы декора (картины, подсвечники и т. д.)
· права на предъявление обязательств и долги
· кассовая наличность (наличные деньги).
Принято к сведению, что музыкальное оборудование «Бозе» и компьютер находятся в собственности Продавца, и не относятся к договору о купле - продажи.
2. Соглашение о купле-продаже
Продавщица продает и настоящим передает без права отзыва, а Покупатель покупает и принимает в собственность, указанный под пунктом 1. предмет купли - продажи со всеми правами и обязанностями, какими до настоящего времени владела и пользовалась Продавец, а также теми, на которые имела право претендовать.
3. Цена купли-продажи
Согласованная сторонами стоимость предмета купли-продажи составляет 200.000,00 € (Евро двести тысяч), включая 20% НДС, как описано в пункте 1. Включая сумму налога на добавленную стоимость, общая сумма переводится на банковский счет Продавца в момент передачи предмета купли-продажи в соответствии с пунктом 4 и законодательством. Если Покупатель задерживает осуществление оплаты за предмет купли-продажи, начисляется пеня в размере 8% в год. В другом случае, при переезде Покупателя Продавец имеет право, на своё усмотрение подтвердить договор или через 14 дней отказаться от сделки. Обеспечивая безопасность Продавца, обе стороны признают, что собственность на предмет купли-продажи переходит к Покупателю только при получении полного платежа. 
4. Передача и взятие под свой контроль и управление
Имущественная передача, взятие Покупателем под свой контроль и управление предметом купли-продажи наступает  с ____2014 г. Эта дата считается началом перехода прав, обязанностей и возможности несчастного или непредвиденного случаев. Продавец обязуется с момента заключения договора и до передачи предмета купли – продажи, вести дела предприятия без изменений.    
5. Гарантия и ответственность
Продавец не дает никакой гарантии относительно состояния, пригодности или положения дохода предмета купли-продажи, если в этом договоре нет соглашений по этому поводу. Продавец гарантирует, что предмет купли - продажи  перейдёт к Покупателю свободным от долгов и притязаний на собственность со стороны третьих лиц. Продавец передает Покупателю предмет купли – продажи без дополнительных обязательств. В случае, если против Покупателя  выставляются претензии после вступления во владение, и эти претензии будут касаться периода до начала перехода собственности, Продавец возмещает все расходы, вызвавшие такие притязания.

Настоящим исключается материальная ответственность  Покупателя по параграфу §§38 UGB, о чем делается публичное заявление от имени покупателя (через публичную прессу или соглашение кредиторов). Ни заключение, ни выполнение этого договора не находятся в противоречии  по отношению к какому-нибудь решению суда или бракоразводному процессу, или  по отношению к какому-нибудь договору, относительно которого предмет купли-продажи может быть привязан.
6. Договора с третьими лицами
Стороны согласовывают, что в связи с параграфом §38 UGB,  Покупатель не является участником договорных и прочих правовых отношений по предприятию, пока он не получит законных на эту деятельность прав. Стороны согласились, что это приводит к определенному совместному ведению дел  и зависимости от третьего лица (например, Продавец, Покупатель и поставщик). Продавец сообщает, что предприятие в настоящий момент имеет действительный прямой договор страхования:
_________________________________________________


Продавец останавливает существующие деловые отношения с момента оплаты по договору и вхождения в силу договора о передачи собственности. Продолжение деловых отношений требует нового союза между Покупателем и уже считающимся бывшим партнером.
7. Общие определения
Любые изменения или дополнения к договору оформляют в письменном виде. Устные соглашения не являются действительными. Стороны условились, что  в случае не результативности одного или нескольких условий этого договора, это не касается силы остальных положений.  Внесенное в этом случае изменение должно максимально соответствовать сути соглашения и не противоречить предыдущим положениям. 

Расходы на составление договора несёт продавец. Каждая сторона самостоятельно оплачивает издержки в случае возникновения дружественных споров и при обращении к юристу. Этот договор о купле-продаже составляется в 2-х экземплярах, по одному экземпляру для  Продавца и для Покупателя.

г. Вена, (дата)_________________
_____________________________                   
(ФИО)



