Договір 
найму квартири

м. _                                                                                                                                                                                 01 квітня 2023 року                     

  ____________, «Наймодавець», 
____________, «Наймач», а разом «Сторони»,
уклали цей Договір (далі Договір) про наступне:

1. Предмет Договору 
      1.1. Предметом цього Договору є тимчасова здача в найм (оренду) на оплатній основі, що належить Наймодавцю житлового приміщення у вигляді ізольованої квартири № __, що знаходиться за адресою: __________ з усіма невід'ємними технічними пристроями і з предметами домашньої обстановки: __________ (далі – Об'єкт нерухомості).
     1.2. Право власності (розпорядження) Наймодавця на вказаний Об'єкт нерухомості підтверджується: Документом про право власності.
     1.3. Наймодавець підтверджує, що даний Об'єкт нерухомості нікому раніше не проданий, не подарований, не закладений, у спорі і під арештом не перебуває, і претензій з боку третіх осіб до нього немає. 

2. Права та обов'язки сторін
     2.1. Права та обов'язки Наймодавця згідно з умовами цього Договору:
2.1.1. Приміщення та майно повинні бути передані Наймодавцем та прийняті Наймачем протягом 1 дня з дня набрання чинності цим Договором. Об'єкт нерухомості передається за Актом приймання-передачі Об'єкту нерухомості. 
2.1.2. Надати Наймачеві Об'єкт нерухомості, який є предметом цього Договору в придатному для використання за призначенням стані.
2.1.3. Забезпечити користування Наймачем комунальними та іншими послугами, що відносяться до Об'єкта нерухомості. 
2.1.4. Відвідувати Об'єкт нерухомості для перевірки порядку його використання і стану в присутності Наймача або його дружини. 
2.1.5.1. У разі відмови Наймача допустить Наймодавця до Об'єкту нерухомості, останній має право відвідати Об'єкт нерухомості в присутності інших свідків.
2.1.5.2. Відмова Наймача допустити Наймодавця до Об'єкту нерухомості кваліфікується як порушення Наймачем положень даного договору і тягне за собою усі відповідні правові наслідки.
      2.2. Права та обов'язки Наймача у відповідності з умовами цього Договору:
2.2.1. Прийняти Об'єкт нерухомості у строки і на умовах, визначених Договором, і використовувати Об'єкт нерухомості лише для проживання у ньому, виключно в рамках п. 1.1. даного Договору.
2.2.2. Забезпечувати збереження та утримання в належному стані Об'єкта нерухомості, не допускаючи його забруднення, захаращення, псування або приведення в непридатність.  
2.2.3. Дотримуватися Правил використання приміщень житлових будинків і прибудинкових територій.
2.2.4. Дотримуватись умов цього Договору щодо своєчасності та повноти внесення орендної плати за Об'єкт нерухомості, а також: щомісячно оплачувати всі житлово-комунальні рахунки (у тому числі холодну воду, опалення, електроенергію, інтернет, TV та ін.).
2.2.5. Негайно повідомляти Наймодавцеві про несправності технічних пристроїв Об'єкта нерухомості. Виконувати поточний ремонт приміщення, а також усувати пошкодження в орендованому приміщенні, що виникли з його вини.
2.2.6. Звільнити Об'єкт нерухомості після закінчення терміну найму, встановленого цим договором за Актом приймання-передачі Об'єкту нерухомості. Наймач, який затримав здачу наймодавцю Об'єкта нерухомості несе відповідальність згідно даного договору, аж до виїзду з Об'єкту нерухомості.
2.2.7. Забезпечувати безперешкодний доступ Наймодавця на Об'єкт нерухомості. 
2.2.8. Відшкодувати Наймодавцеві в повному обсязі шкоду (збитки), заподіяні Наймачем Об'єкту нерухомості в період строку найму, встановленого цим Договором, протягом десяти днів з дня їх заподіяння.  
2.2.9. Наймач не має права проводити ремонт, переобладнання, змінювати замки від вхідних дверей у квартиру, перепланування Об'єкта нерухомості, робити склад та завозити великогабаритні меблі без письмової згоди Наймодавця.
2.2.10. Наймач не в праві передавати Об'єкт нерухомості в суборенду.
2.2.11. Наймач може використовувати Об'єкт нерухомості виключно для свого проживання. Не вселяти в Об'єкт нерухомості інших осіб, у т. ч. тимчасових мешканців без згоди Наймодавця.
2.2.12. Не містити в Об'єкті нерухомості домашніх тварин, окрім узгоджених: два кота (п. 3.4.1. Договору). 
2.2.13. Наймач зобов'язується не палити в Об'єкті нерухомості, а використовувати для куріння спеціально відведені місця: балкон та ін.

3. Орендна плата
     3.1. За домовленістю Сторін, щомісячна плата за користування Об'єктом нерухомості - орендна плата вноситься Наймачем у грошовій формі і становить: __________. 
3.1.1. Зміна Сторонами Договору розміру орендної плати, а також корекція, передбачена п. 3.1., протягом терміну дії цього Договору, можливе тільки за згодою Сторін і закріплюється Додатковими угодами.
3.1.2. Нарахування орендної плати починається з моменту підписання Акту прийому-передачі Об'єкта нерухомості. 
3.1.3. Оплата комунальних та інших послуг, що відносяться до Об'єкта нерухомості, проводиться щомісяця з 10 по 18 число за попередній період безпосередньо Наймачем і не входить в орендну плату.
3.1.4. На момент підписання договору заборгованість по оплаті комунальних платежів відсутня.
3.2. Розрахунок з орендної плати за Об'єкт нерухомості, проводиться між Наймачем і Наймодавцем до 20 числа щомісяця за один місяць оренди авансом.
3.3. В момент укладення договору Наймач сплачує Наймодавцю передоплату за перший місяць у гривні, що еквівалентно _______ та гарантійна сума ______.
3.4. Зазначена у п. 3.3. заставна (гарантійна) сума повертається Наймачеві у повному обсязі в момент  закінчення найму у разі дотримання наступних умов:
- збереження всього майна, техніки, меблів та обладнання, а також предметів домашньої обстановки, згідно з пунктом 1.1 цього Договору,
- наявність документального підтвердження сплати у повному обсязі всіх рахунків і платежів, передбачених цим Договором.
3.4.1. В квартирі з Наймачем буде проживати _____. Наймач несе відповідальність за їх дії. Якщо буде якесь пошкодження майна Наймодавця, Наймач зобов'язується відшкодувати всі затрати та усунути всі пошкодження в Об'єкті нерухомості. 
3.4.2. При звільнені Об'єкту нерухомості Наймач повинен за 30 днів попередити власника житла, інакше гарантійна сума не повертається.  
3.5. Зазначена у п. 3.3. заставна (гарантійна) сума не повертається Наймачеві у разі настання таких подій:
- завдано збитків на цю суму Об'єкту нерухомості, майна, меблів, техніки;
- порушення порядку строку розірвання договору, встановленого п. 3.4.2. цього договору;
- порушення п. 3.4.1 цього договору.  
3.6. У разі, якщо завдано шкоди, збитків Об'єкту нерухомості, майна, меблів, техніки зі сторони Наймача, то Наймодавцем із заставної (гарантійної) суми беруться кошти на купівлю нового аналогічного майна, при цьому Наймач шляхом внесення додаткових коштів протягом десяти днів доповнює заставну (гарантійну) суму, якщо гарантійної суми не вистачає задля покриття завданих збитків Наймодавцеві зі сторони Наймача. Наймач зобов’язується відшкодувати завдані збитки у повному обсязі. 

4. Строк дії, порядок продовження і розірвання Договору
4.1. Термін дії цього Договору встановлюється з ______ по ________.
4.1.1. Моментом фактичного використання Об'єкта нерухомості за цим Договором є підписання Сторонами Акту приймання-передачі Об'єкта нерухомості (Додаток №1 до Договору).
4.1.2. Моментом закінчення фактичного використання Об'єкта нерухомості за цим Договором є підписання Сторонами Акту приймання-передачі Об'єкта нерухомості.
4.2. Дострокове розірвання цього Договору, а також зміна його умов, можливі за ініціативою будь-якої із Сторін, з повідомленням про це іншої Сторони не менш ніж за 30 днів до передбачуваної дати розірвання (зміни) Договору (п. 3.4.2. цього договору).
4.3. Невиконання Наймачем умов пунктів 2.1.5.2, 2.2.1-2.2.10, 3.1.3, 3.2 цього Договору є підставою для його дострокового розірвання за ініціативою Наймодавця, з скороченням термінів повідомлення про це Наймача за п'ять днів до передбачуваної дати розірвання Договору без повернення заставної (гарантійної) суми. 
4.4. У разі відмови Наймача від зміни розміру орендної плати, Наймач зобов`язаний звільнити Об'єкт нерухомості та здати його Наймодавцю з дотриманням умов цього Договору протягом 30 календарних днів з дня його повідомлення про зміну розміру орендної плати. 
4.5. Перед поверненням Об'єкта нерухомості Наймач зобов’язується організувати прибирання в квартирі або оплатити прибирання, що включає в себе миття підлог, меблів, кухні, вікон, ванної кімнати та всієї техніки що знаходиться в квартирі.

5. Відповідальність Сторін
5.1. Відповідальність за справний технічний стан Об'єкта нерухомості на строк дії Договору несе Наймодавець.
5.2. Наймач несе відповідальність за правильне і безпечне використання Об'єкта нерухомості.
5.2.1. Збитки, завдані Наймодавцеві або третім особам внаслідок порушення Наймачем умов Договору, відшкодовується Наймачем самостійно і в повному обсязі протягом десяти днів з дня завдання збитків. 
5.2.2. При погіршенні стану або знищенні Об'єкта нерухомості з вини Наймача, він відшкодовує Наймодавцеві збитки в розмірі вартості ремонту або відновлення майна протягом десяти днів з дня погіршення або знищення Об'єкта нерухомості. 
5.3. У разі затримки Наймачем звільнення об'єкту нерухомості після закінчення терміну найму, встановленого цим договором, Наймач сплачує наймодавцю штраф у розмірі ______ . 
5.4. Наймач несе відповідальність перед Наймодавцем за порушення умов даного Договору особами, які проживають спільно з ним.
5.5. Спірні питання за цим Договором вирішуються в порядку, встановленому чинним законодавством України.
5.6. Повна або часткова втрата дієздатності, будь-яка хвороба Наймача або члена його сім`ї, вагітність члена сім`ї Наймача, не може бути причиною для подовження найму Об'єкта нерухомості та уникнення фінансової відповідальності перед Наймодавцем.    
5.7. Сторони звільняються від якої б то не було відповідальності, якщо невиконання ними прийнятих на себе зобов'язань буде пов'язане з обставинами, що не залежать від їхньої волі, або бажання і знаходяться поза сферою контролю зобов'язаної сторони, але, при цьому, Сторони повинні вжити всі заходи до взаємного запобігання заподіяння майнових і фінансових втрат. 

6. Реквізити сторін



________________(______________________)                        _________________(_______________________) 
         Підпис                               П. І. Б.                                                        Підпис                                      П. І. Б




Додаток №1 до Договору
найму (оренди) квартири


                           

АКТ № 1
приймання-передачі Об'єкту нерухомості

м. ______                                                                                                                « _____ » ______________ 2023 


Цей Акт складено на виконання пунктів 2.1.1., 2.1.2. Договору найму (оренди) квартири, укладеного між:  
__________
Ми, що нижче підписалися, Наймодавець, з одного боку, і Наймач, з іншого боку, склали цей Акт про те, що відповідно до зазначеного вище Договору Наймодавець передав, а Наймач прийняв в тимчасове платне користування (оренду) нерухоме майно у вигляді квартири № __, що знаходиться за адресою: _______(далі – Об'єкт нерухомості), з усіма невід'ємними технічними пристроями і з предметами домашньої обстановки: ____ (далі – Майно). 

Об'єкт нерухомості і Майна в ньому, передано Наймачеві в придатному для використання за призначенням стані.
Наймач зобов'язується забезпечити збереження та повернути Наймодавцеві Об'єкт нерухомості і Майна в ньому, у належному стані, з врахуванням нормального фізичного зносу.


Показання лічильника електроенергії: ___________________________________.
Показання лічильника холодної води: _______________та гарячої води____________.
Показання лічильника тепла: ___________________________.



Наймодавець:                                                                                                                                   Наймач:



________________(______________________)                                                                        _________________(_______________________) 
         Підпис                             П. І. Б.                                                                                                           Підпис                                      П. І. Б.

  
