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Д  О  Г  О  В  І  Р  № ___
оренди нежитлових приміщень
м. Старобільськ






        «___»__________2019 року
Старобільська районна рада в особі голови, Кулачка Миколи Олександровича, що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» іменована надалі «ОРЕНДОДАВЕЦЬ», з однієї сторони, і Старобільська районна державна адміністрація, іменована далі «ОРЕНДАР», в особі голови, Гаркавого Анатолія Івановича, що діє на підставі Закону України «Про місцеві державні адміністрації», з іншої сторони, уклали цей Договір про нижченаведене:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає по акту приймання-передачі (додаток до Договору) в оренду нежитлові приміщення кабінетів №№ 2; 3; 4; 5; 8; 9; 11; 11а; 12; 13; 13а; 14; 15; 16; 17; 17а; 18; 19; 20; 21; 22; 23; 24; 25; 26; 43; 43а; 49; 52; 53; 53а, розташовані на першому, другому, і четвертому поверхах адміністративної будівлі за адресою: місто Старобільськ, вул. Центральна, 35, та п’ять кімнат підвального приміщення зазначеної будівлі, а саме №№ 1-12; 1-21; 1-28; 1-30; 1-31, загальною площею _________ кв. м, вартість якого відповідно до акта експертної оцінки (довідки про балансову вартість) складає ____________ грн.

1.2. Зазначені в п. 1.1. приміщення Орендодавець передає Орендарю винятково для службових цілей.
2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ

ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА
2.1. Орендар вступає у тимчасове платне користування майном у термін, вказаний у Договорі з урахуванням положень ч. 3 ст. 631 ЦК України з наступним підписанням сторонами цього Договору та відповідних додатків до Договору.
2.2. Передача майна в оренду не обумовлює передачу Орендарю права власності на це майно.
Власником орендованого майна залишаються територіальні громади сіл та міста району, а Орендар користується ним протягом терміну оренди.

2.3. У випадку призупинення дії цього Договору майно повертається Орендодавцю. Майно вважається повернутим з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.
3. ОРЕНДНА ПЛАТА
3.1. Орендна плата визначається відповідно до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад району, що знаходиться в управлінні Старобільської районної ради, і складає без ПДВ за перший місяць оренди __________ грн.

3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць розраховується шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції поточного місяця.
3.3. Розмір орендної плати може бути переглянутий достроково за вимогою однієї із сторін за умови зміни Методики розрахунку, встановлених централізовано цін і тарифів і в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

4. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ


4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване майно нараховуються його балансоутримувачем і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.
5. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ
Орендар зобов’язаний:

5.1. Використовувати об’єкт оренди відповідно до умов Договору.

5.2. Вчасно і в повному обсязі вносити орендну плату.

5.3. Забезпечити збереження орендованого майна, дотримуватись норм і правил пожежної безпеки, виконувати санітарні правила, передбачені чинним законодавством.

5.4. Вчасно проводити капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого майна.

5.5. Протягом місяця після підписання Договору застрахувати орендоване майно на користь районної ради, у порядку, передбаченому чинним законодавством.

5.6. Забезпечити доступ в орендоване нежитлове приміщення працівників Орендодавця, експлуатаційних служб і служб, уповноважених проводити огляд технічного стану будинків, споруджень, приміщень і інженерних комунікацій

5.7. У випадку розірвання чи закінчення терміну дії даного Договору передати Орендодавцю орендоване нежитлове приміщення в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу.

5.8. У п’ятиденний термін надати Орендодавцю інформацію про зміну першого керівника, зміну юридичної адреси, рахунка, з якого здійснюється оплата за оренду, реорганізацію, а також перейменування.

5.9. Укласти з Орендодавцем договір про відшкодування витрат по утриманню орендованого майна і наданню комунальних послуг.

6. ПРАВА ОРЕНДАРЯ

Орендар має право:

6.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення й умов Договору.

6.2. Передавати в суборенду орендоване приміщення з письмової згоди Орендодавця. Термін надання приміщення в суборенду і ціль його використання не повинні відповідно перевищувати і суперечити умовам даного Договору.

6.3. З письмового дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, технічне переустаткування та інші поліпшення, що зумовлюють підвищення його вартості.
6.4. Приватизувати орендоване майно, у порядку, передбаченому чинним законодавством України.
7. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець зобов’язується:

7.1. Передати Орендарю в оренду нежитлове приміщення, зазначене в п. 1.1. даного Договору за актом приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.

7.2. У випадку реорганізації Орендаря до закінчення терміну дії Договору, переукласти цей Договір на тих же умовах з одним із правонаступників, що згодний стати Орендарем.

8. ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ
Орендодавець має право:

8.1. Контролювати наявність, стан, напрямок та ефективність використання нежитлового приміщення, переданого в оренду.

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у випадку погіршення стану орендованого майна внаслідок невиконання чи неналежного виконання умов цього Договору.
9. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН І ВИРІШЕННЯ СУПЕРЕЧОК
9.1. За невиконання чи неналежне виконання умов Договору оренди Сторони несуть відповідальність, передбачену законодавством України і цим Договором.

9.2. Суперечки, що виникли у зв’язку з цим Договором, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.
10. ОСОБЛИВІ УМОВИ ДОГОВОРУ

10.1. Орендар має право залишити за собою зроблені ним поліпшення орендованого майна, що були здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відділені від майна без заподіяння йому шкоди.
10.2. Вартість поліпшень орендованого майна, здійснюваних Орендарем без згоди Орендодавця, що неможливо відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає.
11. ТЕРМІН ДІЇ, УМОВИ ЗМІНИ, РОЗІРВАННЯ
ТА ПРОДОВЖЕННЯ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ
11.1. Цей Договір укладено терміном на один рік і діє з «___»____________ 2019 р. по «___»____________ 2020 р.

11.2. Умови Договору можуть бути переглянуті і змінені тільки за згодою Сторін. При достроковому розірванні Договору оренди за вимогою однієї із Сторін чи за згодою Сторін Договір вважається розірваним з моменту підписання акта про передачу нежитлового приміщення Орендодавцю.

11.3. При достроковому розірванні даного Договору за вимогою кожної із Сторін, інша Сторона повинна бути письмово попереджена не пізніше, ніж за 1-н місяць до закінчення дії Договору.

11.4. У випадку дострокового розірвання Договору оренди судом чи господарським судом Орендар сплачує Орендодавцю плату за фактичне користування не житловим приміщенням до моменту його передачі, виходячи з розміру орендної плати за Договором.

11.5. У випадку відсутності заяви однієї із сторін про припинення чи зміну Договору протягом одного місяця після закінчення терміну його дії, Договір вважається продовженим на той же термін і на тих же умовах, що були передбачені Договором.
11.6. Дія Договору оренди припиняється у випадку:

· закінчення терміну дії Договору;
· загибелі об’єкта оренди;

· достроково – за згодою Сторін чи за рішенням господарського суду;

· приватизації;

· банкрутства Орендаря.

11.7. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

11.8. Цей Договір укладено у двох примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, для Орендодавця і Орендаря.

11.9. Додатки до цього Договору є його невід’ємною і складовою частиною. 
До Договору додаються:

- розрахунок орендної плати;

- акт приймання-передачі не житлового приміщення;

- договір про відшкодування витрат на утримання майна, зданого в оренду.

12. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ І ПІДПИСИ СТОРІН
	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
Старобільська районна рада

м. Старобільськ, вул. Центральна, 35

р/р __________________________
Код 20188655

МФО 804013

ГУДКСУ у Луганській області

___________________ М.О. Кулачка
	ОРЕНДАР
Старобільська райдержадміністрація

м. Старобільськ, вул.Центральна, 35

р/р __________________________
Код 04051632

МФО 804013

ГУДКСУ у Луганській області

___________________ А.І. Гаркавий


А  К  Т

приймання-передачі нежитлового приміщення
до Договору №______ від «___»_____________ 2019 року
м. Старобільськ






        «___»____________ 2019 р.

Ми, що нижче підписалися, Орендодавець Старобільська районна рада в особі голови, Кулачка Миколи Олександровича і Орендар Старобільська районна державна адміністрація в особі голови, Гаркавого Анатолія Івановича на підставі Договору оренди № _____ від «___»____________ 2019 року склали цей акт у тім, що Орендодавець передав в оренду, а Орендар прийняв нежитлові приміщення за адресою:
Місто Старобільськ, вул. Центральна, 35.

Характеристика приміщення:

· рік введення в експлуатацію – 1972, 1-а група капітальності;
· ___________ кв. м. – площа кабінетів та інших приміщень;

· ___________ кв. м. – загальна площа оренди

Технічне оснащення:
Кабінети технічним умовам відповідають. Доробка не потрібна.
Стан приміщення:

Об’єкт оренди в робочому стані
	ОРЕНДОДАВЕЦЬ

Старобільська районна рада

___________________ М.О. Кулачка
	ОРЕНДАР

Старобільська райдержадміністрація

___________________ А.І. Гаркавий


