Покупка недвижимости в Турции: плюсы и минусы
Турция — страна, в которой комфортно жить, благодаря развивающейся экономике. Республика славится на всю Европу мягким климатом, ухоженными пляжами, курортами с потрясающим сервисом, впечатляющим историко–культурным наследием.
Одним из инструментов инвестирования является недвижимость. Покупка недвижимости в Турции для граждан Казахстана и дальнейшая ее реализация обладает хорошим инвестиционным потенциалом. Но конечно есть у каждой медали две стороны. Поэтому прежде чем приобрести апартаменты, стоит детально изучить вопрос покупки недвижимости, плюсы и минусы.
Инвестиционная выгода от приобретения недвижимости
Когда иностранец начинает изучать рынок турецкой недвижимости, становятся очевидными его разнообразие и многогранность. Продавцов достаточно, жилых объектов на продажу тем более, причем на разный вкус и бюджет:
· квартиры для комфортного отдыха, которые арендуют недорого пару раз за год;
· просторные апартаменты с дизайнерским ремонтом и удачным местоположением, важным при сдаче собственности в арендное пользование;
· жилье, в котором тщательно продумана планировка, идеальное место для постоянного проживания всей семьей;
· элитный дом, дуплекс или квартира, расположенная в исторической части провинции, которая входит в ЖК, где обустроена прекрасная инфраструктура на уровне отеля 5*;
· пентхаус или вилла с собственной придомовой территорией, роскошным садом и бассейном — надежный инвестиционный проект, востребованный всегда.
Благодаря большому выбору жилья, покупатель получает возможность купить оптимальную недвижимость и минимизировать риски для своих финансов. 
Кроме того, цена 1 кв. м жилых помещений в Турции постоянно и неуклонно растет. За период 2021–2022 г. г. разница в цене составила 40%, и это в долларах. В связи с военным конфликтом между Россией и Украиной увеличился поток мигрантов, желающих приобрести жилье в Турции. Этот фактор и подорожание строительных материалов способствует дальнейшему повышению цен на покупку недвижимости в Турции и аренду.
Те, кто задумываются о переезде, интересуются, взаимосвязаны между собой покупка недвижимости и право работать в Турции, или нет. Для трудоустройства, независимо от наличия жилья, придется получить специальное разрешение.
Возможность заработать на приобретении жилья
Первый вариант — купить квартиру или дом и сдавать в аренду. В зависимости от расположения недвижимости, выбора типа аренды (посуточная, более чем на год или гарантированная) доход от деятельности может достигать 6–12% годовых. 
Менее хлопотным для владельца считается сотрудничество с управляющей компанией на условиях гарантированной аренды. По условиям договора, заключенного с компанией, агентство обязуется искать квартиросъемщиков, своевременно оплачивать счета, за что получает определенный процент дохода. В это время собственник занимается своими делами и также может рассчитывать на прибыль.
Еще один способ получить доход — покупка недвижимости в Турции для белорусов на этапе котлована и последующая перепродажа готовых апартаментов. Цена квартиры во время строительства ниже на 30%, плюс можно сделать наценку. Прибыль получаете ощутимую — до 25% от стоимости.
Если перепродать жилье с хорошим ремонтом на вторичном рынке, заработать удастся 10–13%. Готовы вложиться на перспективу? Хорошим приобретением станет участок, на котором можно возвести жилое или коммерческое здание. Дом или офисы можно сдавать в аренду, или, как вариант, перепродать по выгодной цене.
Оформление турецкого паспорта и ВНЖ
Благодаря упрощенному получению ВНЖ и гражданства в Турции, многие иностранцы стремятся к покупке недвижимости в Турции. Определенные поправки в закон были внесены в 2022 г.
1. В 75 городах страны ВНЖ могут получить только те, кто купят недвижимость стоимостью от 75 тыс. долл. Для оставшихся регионов действует правило приобретения недвижимости на сумму от 50 тыс. долл. 
2. Оплатив собственность по цене от 400 тыс. долл., иностранец имеет право подать заявку на скорейшее получение турецкого паспорта. Запрос рассматривается в течение 6 месяцев. Важный нюанс — вам не придется сдавать экзамен, подтверждающий тот факт, что вы знаете турецкий язык. От сложных собеседований инвестора тоже освобождают.
Простой процесс покупки жилья и умеренные налоги
Благодаря простому порядку покупки недвижимости в Турции, оформить сделку и получить ТАПУ можно за считанные дни. На помощь иностранцу приходят переводчики, юристы, риэлторы с большим опытом работы. Схема продажи прозрачная и понятная. После передачи иностранному гражданину правоустанавливающего документа, он наделяется идентичными с местным населением правами. 
Став владельцем недвижимости, нужно быть готовым раз в год уплачивать налог в размере 0,2% от кадастровой стоимости помещения. Если сравнивать это значение с процентными ставками налоговых отчислений на недвижимость в других странах Европы, цифра более чем приемлемая. 
Интересно, что в стране действует сниженный НДС на продукты питания — величиной 8%. Реализация хлеба и воды осуществляется вовсе без начисления НДС.
Благодаря разумной политике правительства Турции, покупка недвижимости в Турции, стоимость проживания, цены на продукты доступны практически каждому.
Вывод бизнеса на международный уровень
Лицо, оформившее ВНЖ при покупке недвижимости в Турции для граждан Украины, может расширить предпринимательскую деятельность. Регистрация компании занимает не более двух недель. Чтобы открыть свое дело, достаточно владеть минимальным капиталом.
Иностранных бизнесменов привлекает грамотная налоговая политика в Турции. Здесь действуют всевозможные льготы и налоговые каникулы.
Хорошо налаженные связи с другими европейскими странами позволяют вывести свои товары на международный рынок. Это обеспечивает хороший денежный оборот, большие объемы продаж и повышение прибыли.
Высокий уровень жизни
Кроме развивающейся экономики, Турция славится социальными программами, отличной медициной и вузами, обучение в которых котируется в странах Европы. В городах и между провинциями хорошо продумано транспортное сообщение, причем проезд стоит минимум. 
Кроме наземных транспортных средств, отлично работает авиасообщение. Постоянно открываются новые современные аэропорты, рейсы, транспортирующие пассажиров в любой уголок мира. 
Правительство трудится над улучшением условий торговли, развитием производственной отрасли, внутреннего рынка. Качественные товары турецкого изготовления продаются в магазинах и на рынках по демократичным ценам.
За чистотой и ухоженностью городов следят коммунальные службы. Современные ЖК имеют закрытые территории с необходимой инфраструктурой для комфортного проживания.
Раскрывая вопрос, покупка недвижимости в Турции, плюсы и минусы, нельзя не упомянуть о прекрасной экологии в курортных регионах. Чиновники делают все, чтобы города, парки и водоемы были ухоженными. Ведь от этого зависит туристический сектор, дающий крупные вливания в бюджет страны.
В курортных зонах не строят заводы и фабрики, промышленность вынесена за территорию городов. Ежегодно высаживаются зеленые насаждения, растет число заповедников.
Покупка недвижимости в Турции гражданами России позволяет по достоинству оценить высокий уровень организации турецкого здравоохранения. По мнению экспертов, медицина наравне с Америкой и Швецией.
Многие иностранцы переезжают в Республику семьями. Школьникам, получившим начальное образование, предоставляется уникальная возможность поступить в местный государственный или частный вуз. Окончив учебное учреждение и переехав в другую европейскую страну, выпускнику не придется подтверждать свою квалификацию. Сразу можно трудоустроиться и работать.
Минусы покупки недвижимости иностранными гражданами в Турции
Заинтересовавшись покупкой недвижимости в Турции для казахстанцев, ознакомьтесь с подводными камнями сделки, на которые стоит обратить внимание.
1. Обходите стороной апартаменты по заниженной цене. Скорее всего, оставляет желать лучшего состояние инженерных сетей, ремонта. В такую квартиру придется вложить немало денег. Также высок риск сотрудничества с мошенниками и черными риэлторами (не имеющими лицензии на свою деятельность).
2. Тщательно проверяйте бумаги на недвижимость. Речь идет о правоустанавливающих документах, наличии долговых обязательств. Особенности владения недвижимостью в Турции прежним хозяином может также включать обременение.
3. Уточните, во сколько обходится ежемесячный айдат за инфраструктуру. Зеленые зоны, сад, бассейн требуют ухода и обслуживания. Каким бы не был вид недвижимости в Турции, дом или квартира, дуплекс или пентхаус, айдат обязан оплачивать каждый жилец. В противном случае ему придется внести пеню. При накоплении задолженности законодательство Турции позволяет арестовать имущество.
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VIHOCTPaHHbIX 613HECMEHOB MPUB/IEKAET rPaMOTHas HaNOroBast MOAMTIKA B TypLM. 34eck AefCTBYIOT BCEBOMOXHbIE /IbroThl 1 HA/OrOBbIE

KaHVIKy bl

XOPOLLO HaNaXeHHbIe CBSI3N C ADYTMU eBPONeNCKIMM CTPaHaMI NO3BO/ISOT BLIBECTI CBOV TOBAPbI Ha MEXAYHAPOAHBIN PbIHOK. 3TO obecreunsaeT
XOPOLLMIA ieHeXHbIi 060poT, 60/bLUME 06beMbl MPOA@XK U MOBbILLEHUE NPUBLINA.

BbICOKMi1 ypOBEHb XI3HN

Kpome pasBuBatoLLEicst SKOHOMUKY, TYpLVSi CIABUTCS! COLMANBHBIMM MPOTrPaMMaMi, OT/IMHHON MeANLINHOI 1 By3amu, 06yUeHNe B KOTOPbIX
KOTUPYETCS! B CTpaHax EBPOrbl. B ropoaax v Mesxay NPOBUHLVSIMIA XOPOLLIO MPO/YMAaHO TPAHCTIOPTHOE COOBLLEHME, NPUUEM MPOE3/, CTOUT MUAHUMYM.
Kpome HaseMHbIX TPaHCMOPTHbIX CPEACTE, OTINHHO PaBoTaeT aB1acoobLLeHNe. MOCTOSHHO OTKPLIBAKTCS HOBbIE COBPEMEHHBIE 3POMOpTbI, Pelicl,
TPAHCTOPTVPYIOLLE MACCaXVIPOB B /060 YroNoK M1pa.

MpaBUTENLCTBO TPYAUTCS HaZ yYULLIEHEM YC/IOBUV TOPTOB/IM, PA3BUTMEM NPOUSBOACTBEHHOI OTPAC/IW, BHYTPEHHErO PhiKa. KauecTBeHHbIe TOBap!
TYPELKOTO M3TOTOB/IEHIAS MPOAAIOTCH B MarasiHax 1 Ha PbiHKaX Mo AEMOKPATHUHbIM LieHaM.

3 YICTOTON 11 YXOKEHHOCTBIO TOPO/OB C/IEAST KOMMYHa/IbHbIE C/yx6bl. CoBpemMerHbie KK IMEIOT 3aKpbITble TEPPUTOPUN C HEOBXOANMON
MHOPACTPYKTYpOI 4151 KOMBOPTHOTO NMPOXMBAHUS.

PackpbiBasi BOMPOC, MOKyrka HeABXIMOCTY B TypLIVIK, M/HOCKI 11 MHYCbI, HE/lb35t HE YTOMSIHYTb O MPEKPACHON 3KONI0TM B KYPOPTHBIX PEroHax.
UMHOBHVKIA AENaIOT BCE, YTOGbI FOPOAA, MapKM 1 BOAOEMbI BbIIN YXOXEHHBIMU. Be/b OT 3TOT0 3aBICIT TPUCTVHECKII CEKTOP, AGIOLLI KPYMHbIe
B/MBAHIS! B GIO/XET CTPaHbl.

B KyPOPTHbIX 30HaX He CTPOSIT 3aBOAbI 11 GabpPVKV, MPOMBILLNIEHHOCT BbIHECEHE 3 TEDPUTOPHIO FOPO/OB. EXErofHO BbICAXIBAIOTCS 3e/eHble
HaCaXAEeHWs, PACTET YMCIO 3arlOBEAHNKOB.

Mokyrika HeABKMMOCTI B TypLMM rpaxaaHammi POCCim NO3BOMISIET M0 IOCTOMHCTBY OLIEHNTB BbICOKII YPOBEHS OPraHn3aLyiv TypeLKoro
3/paBoOXpaHeHUst. M0 MHEHVIO SKCMEPTOB, MeAVLIHA HapaBHe C AMepikoii 1 LLseLmeli.

MHorve MHOCTPaHLBI NepeesxatoT B Pecry6nky ceMbsiMu. LLIKOMbHIKaM, MONYUMBLINM Ha4abHOe 06pasoBaHie, MPeA0CTaBNSETC YHIKalbHas
BO3MOXHOCTb MOCTYMNNT B MECTHBIVA FOCYAAPCTBEHHBIN UM YaCTHBI By3. OKOHUMB y4eBHOE yUpeXaeHHe 1 Nepeexas B APYryto eBpomeickyto CTpaHy,
BbIMYCKHIKY He MPUAETCS MOATBEPX AT CBOI0 KBANMGUKALWMI0. Cpasy MOXHO TPYAOYCTPOUTLCS 1 paboTaTk.

MuHyCbl MOKYMKV HEABKMMOCTIA MHOCTPaHHBIMU rpaxaaHamu B Typumu

3anHTEPECOBABLLVCH MOKYMKOV HEABIKMOCTI B TYPLIM A1 Ka3aXCTaHLEB, 03HAKOMbTECh C MOABOAHBIMM KaMHSIMU CAE/KY, Ha KOTOPbIE CTOUT
06paTUTL BHUMaHME.

1. 06X01Te CTOPOHOI aNapTaMeHTbI M0 3aHIKEHHON LieHe. CKopee BCero, OCTAB/ISIET Xe/aTk JlyHLLEro COCTOSHINE UHXEHEPHBIX CETell, peMoHTa. B
TaKyto KBapTVPY NMPUAETCS BIOXUTL HEMAso JeHer. Takxe BbICOK PUCK COTPYAHNYECTBA C MOLLIEHHIKAMM 11 YEPHBIMU PUSNTOPaMU (HE MMEIOLLVIMM
JMLEH3NV Ha CBOIO JIEATENbHOCT).

2. TujaTenbHo NpoBepsiiTe GyMaru Ha HEIBUXIMOCTb. Peub UZET O MPaBOYCTaHaBNBAIOLVX AOKYMEHTAX, Ha/nuMI A0/TOBbIX 06S3aTENbCTE.
OCOBEHHOCTY BNAAEHISI HEABUXMMOCTBHO B TypLUV MPEXHIM XO3S1HOM MOXET TakXe BK/IKUaTh 06peMeHeHMe.

3. YTOUHWTe, BO CKOMIbKO 0BXOANTCS eXeMeCiuHbIi aliaaT 3a UHGPacTpyKTypy. 3eneHble 30HbI, caz, 6accelin TpebyroT yxoaa 1 o6cyxmsaHms. Kakum
6bi He 6biN BIA HeABXIMOCTY B TypLMI, IOM WM KBAPTVPA, AYNAEKC WV NEHTXayC, aiifaT 06si3aH OrnaqmnBaTh KaxasIi XuneLl. B npoTrsHoM cyuae
My NPUAETCS BHECTY MeHI0. TP HaKOT/IEHNIA 33/10/KEHHOCTY 3aKOHOAATENbCTBO TypLVN MO3BO/SET apeCTOBATL UMYLLECTBO.
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