Тонкощі нової методики нормативної грошової оцінки земель
Постановою Кабінету Міністрів України №1147 від 3 листопада ухвалили новий метод нормативної грошової оцінки (далі – НГО) землі. Цю інформацію було оголошено 17 листопада 2021 року на сайті Мінагрополітики України.

Передумови та зміни в постанові
Міністерство аграрної політики та продовольства заявило, що ще з давніх часів в Україні затвердились декілька різних методів проведення НГО землі:
· для сільськогосподарських земель;
· для земель у межах територій населених пунктів;
· для несільськогосподарських земель поза межами територій населених пунктів.
Багатократне та одночасне укладання всіх цих видів документації значно затримувало процес, а їх затвердження коштувало набагато дорожче. Через такий розподіл показники оцінки завжди істотно різнилися.
Новий спосіб полегшує всі необхідні процедури та не створює на своїй основі спірних тлумачень. Тепер для всіх типів земель одночасно проводитиметься оцінка на всю територію, що належить громаді. Всі отримані дані будуть заноситися до електронної системи Держгеокадастру. Саме такий метод дозволяє одразу ж транслювати всі необхідні дані щодо оцінки землі зацікавленим сторонам.

Який вплив це призведе на оподаткування?
Оскільки НГО земель – основа для податкових зобов’язань, то зміна методики має бути заздалегідь продумана. Розробка відбувалася з конкретною ціллю – не спричинити значних змін у податках. Суттєве зменшення даних оцінки землі знизить надходження до місцевих бюджетів, а значне зростання призведе до погіршення у сфері інвестицій.






За рахунок чого нові процедури можуть зменшувати параметри коефіцієнтів для несільськогосподарських земель за межами населених пунктів?
Як уже зазначили раніше, нові запровадження не мають суттєво змінювати систему оподаткування, тому необхідним стало зниження коефіцієнту із цільовою функцією земельних ділянок. Тільки для земель населених пунктів та сільськогосподарського призначення в нашій державі була до кінця проведена оцінка вартості об’єктів. Стосовно земель гірничодобувної промисловості, транспорту та енергетики, то вони завжди вважалися «проблематичними».

Доля земель без проведення оцінки вартості об’єктів за нормами нової методики
Оподатковуватись вони будуть в залежності від значення оцінки вартості ріллі в кожній області. В цілому по Україні цей показник становить 27,5 тис. грн. за один гектар. В середньому ціна одного гектару в населених пунктах становить 1,7 млн. грн., а найменша ціна за один гектар промисловості або транспортних шляхів поза територією населених пунктів приблизно становить 415 тис. грн.
Описана відмінність у розцінках земель одного й того ж призначення досить несправедлива.
Через це громаді необхідно проводити оцінку всіх земель за новими методами, це збільшить середню ціну промислових, транспортних та енергетичних земель до максимальної.
Цілковита більшість гірничодобувних, енергетичних та транспортних земельних ділянок знаходяться поза територією населених пунктів.
Стрімке збільшення навантаження податкових зобов’язань на землі не призначені для сільського господарства за територією населених пунктів може призвести до погіршення у сфері бізнесу. З огляду на це, цілковито розумним є зниження показників для осіб, що сплачували все за найбільшими ставками, за умови, якщо компанії та підприємства припинять платити громадам за промислові землі так само як і за сільськогосподарського призначення. Такий алгоритм мусить утримувати рівновагу збалансованого оподаткування та поповнення бюджетів громад.
Коли ж вступить в дію нова методика НГО земель?
Новий метод НГО землі громад почне вступати в дію тільки з 2023. В основному, це залежить від того, наскільки швидко громади будуть затверджувати нову технічну документацію з НГО земель на свою територію. В інакшому випадку, без затвердження всієї необхідної нової  документації, всі процеси та сплата податків буде відбуватися як і раніше за старими методами.


Розпочати процес введення нової нормативної грошової оцінки землі громадам необхідно уже з 2022 року. Задля цієї цілі можна скористатися грошами з місцевих бюджетів, що були отримані внаслідок відшкодування втрат сільськогосподарського та лісогосподарського виробництва при вилученні земель.


