Военная ипотека
Приобретение собственного жилья является важным вопросом для военнослужащего. Он становится еще более актуальным после заключения брака и рождения ребенка. Правительство пытается обеспечить жильем военнослужащих, сейчас приобретение квартиры возможно в кредит с использованием разработанной государственной программы – военная ипотека. Она существует более десяти лет и с ее помощью многим удалось стать владельцами собственности.
Что такое военная ипотека 
Программа призвана заменить распределение квартир по очереди возможностью купить недвижимость в кредит по целевому жилищному займу (ЦЖЗ). Созданная ипотека для военнослужащих является инструментом получения жилой недвижимости в пределах государственной программы обеспечения доступным жильем и призвана свести до минимума финансовую нагрузку на военнослужащего при покупке жилья.
Военная ипотека - условия предоставления 
Законодательство предусматривает погашение всей суммы или значительной части долговых обязательств военнослужащего по приобретенному имуществу за счет государственных средств. Предоставление военной ипотеки полагается участникам накопительно-ипотечной системы. Условия выдачи кредитных средств могут отличатся в банках размером процентной ставки, первоначального взноса, но общими являются:
· выдаются кредиты с 21 года;
· максимальная сумма заемных средств составляет 2200000 рублей;
· срок предоставления займа от трех до двадцати лет или до исполнения заемщику 45 лет;
Кто имеет право на военную ипотеку 
Воспользоваться программой могут военнослужащие после написания рапорта и подачи его командиру части. Зачисление в реестр участников происходит через десять дней после поступления рапорта в ФГКУ Росвоенипотеку. Кому положена военная ипотека? Программа вступила в действие с первого января 2015 года, поэтому все исчисления начинаются с этой даты. Основанием для включения в реестр является военная служба по контракту. Быть зачисленными в реестр могут:
· выпускники вузов, которые окончили учебу после принятия программы, но контракт заключили до поступления на обучение;
· офицеры, которые заключили контракт после принятия закона;
· мичманы и прапорщики, которые прослужили по контракту не меньше трех лет после вступление в действие программы;
· солдаты, матросы, сержанты и старшины, которые после начала программы заключили второй контракт.
Военная ипотека если есть жилье в собственности 
Раньше, при наличии жилой недвижимости получить квартиру военнослужащему по распределению, согласно очереди, было невозможно. Суть военной ипотеки заключается в том, что покупка жилой недвижимости по ипотечному кредитованию полагается всем участникам программы, независимо от того, приобрели они уже жилье за собственные деньги или получили его в наследство.
Изменения в военной ипотеке в 2017 
В текущем году вступили в силу новшества, которые упрощают покупку недвижимого имущества военнослужащим. Что представляет собой ФЗ о военной ипотеке с последними изменениями? Можно выделить три основных направления улучшений:
· будет проведена индексация годового накопительного взноса, размер его возрастет до 260 тыс. рублей.
· супруги-военнослужащие смогут воспользоваться общей суммой накоплений для оформления ипотечного кредита с целью приобретения одного объекта недвижимости;
· при выплате дополнительных средств в момент увольнения не будут принимать во внимание наличие собственной недвижимости.
Как получить военную ипотеку 
Возможность покупки жилой недвижимости по программе предоставляется, в зависимости от звания, через 6 лет или через три года (для офицеров) после заключения контракта на службу в вооруженных силах. Получение ипотеки военнослужащими можно разделить на три этапа:
· 3 года до права вступления в систему;
· 3 года до возможности использования средств;
· оформление сделки для покупки и кредитования недвижимости.
Участие в НИС 
[bookmark: _GoBack]Основой созданной государственной программы, инструментом ипотечного кредитования является накопительно-ипотечная система жилищного обеспечения военнослужащих. После включения участника в реестр ему открывается личный счет, на который ежегодно зачисляется утвержденная сумма. Источником пополнения счета являются средства федерального бюджета. Размер зачислений не зависит от воинского звания и региона прохождения службы.
Сумма пополнения периодически индексируется. На размер увеличения ежегодного взноса влияет изменение стоимости жилья и уровень инфляции. До увольнения в запас на счету участника накапливается значительная сумма, за которую можно приобрести хорошую квартиру. Контролирующим и исполнительным органом системы является ФГКУ Росвоенипотека, который входит в состав Минобороны РФ. На официальном сайте структуры участник может зарегистрироваться и получать информацию о состоянии счета.
Выбор жилья 
Законодательством не предусмотрена привязка выбора недвижимости к отдельному региону, жилье под ипотеку должно находиться на территории России. Взять ипотечный кредит можно для:
· покупки готового жилья;
· приобретения у застройщиков квартиры в новостройках по системе долевой участи;
· для стройки индивидуального жилого дома.
Участникам программы необходимо рассчитать свои финансовые возможности, потому что накопленных с помощью системы средств вполне хватает на покупку квартиры. В Москве и области, в Санкт-Петербурге стоимость недвижимости высокая, поэтому решившим купить квартиру в этих городах необходимо будет вносить дополнительно собственные средства.
Расчет военной ипотеки 
Право пользоваться накоплениями участник получает после состояния в течение трех лет на учете. Накопленная к этому времени сумма является достаточной для внесения первоначального платежа. Поможет потенциальному заемщику разобраться в размере суммы накоплений, первоначального взноса, ежемесячных платежей онлайн-калькулятор военной ипотеки. 
Для получения примерного расчета жилищного займа необходимо внести дату регистрации участника программы, стоимость жилья. Система сама произведет расчет размера накопленных средств, первоначального взноса, ежемесячных платежей и, если недостаточно средств на личном именном счету, укажет необходимую для внесения сумму собственных денег.
Какой банк дает военную ипотеку 
Заемщики имеют право выбора финансового учреждения для оформления жилищного займа после сравнения условий кредитования. Все банки, работающие с военной ипотекой, предлагают жилищные ссуды на льготных условиях, по низким процентным ставкам. К ним относятся:
· Связь-банк;
· Сбербанк России;
· ВТБ24;
· Газпромбанк;
· Агентство по ипотечному жилищному кредитованию;
· Открытие.
Оформление военной ипотеки 
После регистрации, по истечении трех лет участник может воспользоваться средствами с именного личного счета.  Оформление ипотеки на получение военнослужащему ВС РФ продолжается выдачей Свидетельства о праве на получение целевого жилищного займа. Для этого военнослужащему необходимо снова написать рапорт и передать руководству военной части.
Документы для ипотеки 
После принятия решения воспользоваться накопленными средствами, гражданину необходимо изучить условия банков, которые дают кредиты по программе, и выбрать оптимальный для себя вариант. Заемщику нужно обратиться в финансовое учреждение для получения предварительного решения выдать жилищную ссуду. Какие документы нужны для военной ипотеки, чтобы получить Свидетельство? Военнослужащему необходимо, кроме рапорта, подать в Росвоенипотеку пакет документов:
· копию всех страниц паспорта;
· копию кредитного договора;
· копию договора на открытие счета.
Отслеживание пакета документов на сайте Росвоенипотеки 
Процесс рассмотрения документов структурой Министерства обороны занимает до трех месяцев. Сервисом официального сайта Росвоенипотеки предусмотрена возможность для участников отслеживать этапы продвижения документов, когда они:
· получены;
· на юридической экспертизе;
· переданы на подпись;
· отправлены.
После отправки можно получать информацию о нахождении документов на официальном сайте курьерской службы с помощью номера накладной. Отправленное Свидетельство получает банк, в нем указывается сумма, которая накоплена, размер ежемесячных отчислений и предельный период кредитования. После получения Свидетельства кредитной организацией может быть оформлена ипотека для военных.
Покупка квартиры по военной ипотеке 
Очередным этапом для того, чтобы купить квартиру по военной ипотеке, является сбор документов на приобретаемую недвижимость. Заемщику необходимо провести оценку имущества с помощью независимого эксперта. Заключение договора страхования имущества, купли-продажи жилья и кредитования происходит одновременно. После этого этапа происходит регистрация права Собственности.
Кто оплачивает военную ипотеку 
Зачисляется имеющийся остаток средств на личном счету участника в счет первоначального взноса после подписания ипотечного договора и передачи документов в Росвоенипотеку. Ежемесячные выплаты по военной ипотеке перечисляются банку в счет погашения ссуды и начисленных процентов Росвоенипотекой в размере 1/12 суммы годовых поступлений накопления. Часто для погашения задолженности военнослужащему не нужно вносить собственные средства, все его расходы по кредиту состоят из:
· оплаты экспертной оценки объекта;
· стоимости страховки;
· оплаты услуг нотариуса.
Военная ипотека при увольнении 
Созданная ипотека военнослужащим по контракту рассчитана на долгосрочный характер военной службы. Ее основная цель – обеспечение жильем участников программы. Ипотека при увольнении военнослужащего после двадцати лет службы предполагает выплату полной суммы накопленных на личном счету средств участнику, если он не воспользовался их авансом для покупки недвижимости. Остаток средств подлежит выплате участнику или используется для погашения его задолженности по ипотечному займу, если он уволен после десяти лет службы при ухудшении здоровья.
По собственному желанию 
Серьезные финансовые последствия возникают для военнослужащего у участника программы, если до истечения 20 лет службы произошло нарушение контракта или принято решение покинуть Вооруженные силы. Военная ипотека при увольнении по собственному желанию погашается самостоятельно, а использованные средства накопительной системы подлежат возвращению Министерству Обороны. 
По состоянию здоровья 
Военная ипотека при увольнении по состоянию здоровья предусматривает два последствия:
1. Ухудшение здоровья после десятилетнего срока службы. Участнику полагаются компенсационные выплаты, равные размеру накопления за полных двадцать лет. С их помощью заемщик может погасить остаток задолженности по ипотечному займу.
2. Ухудшение состояния здоровья до достижения десяти лет выслуги. В этом случае участник вынужден самостоятельно погашать задолженность и возвратить государству в течение десяти лет использованные средства ЦЖЗ.
По ОШМ 
Различные последствия для участников программы будет иметь ипотека при увольнении по ОШМ. Увольнение в таком случае считается тоже как независящая от служащего причина, поэтому:
1. Прослуживший более десяти лет не несет финансовых обязательств перед государством, но оставшуюся ипотечную задолженность обязан погашать самостоятельно.
2. При сроке службы менее десяти лет участник ипотечной программы должен погасить остаток ипотечного займа и вернуть Министерству Обороны использованную сумму накоплений на протяжении десяти лет.
Плюсы и минусы военной ипотеки 
 У программы существуют следующие преимущества:
1. Можно получить жилую недвижимость вначале службы за государственные средства, не вкладывая свои сбережения, даже при наличии собственного жилья.
2. Сохраняется право на получение служебного жилья при переезде при наличии собственного.
Ипотека военнослужащим имеет недостатки:
1. Необходимость возвращать средства государству и погашать самостоятельно задолженность по кредиту при увольнении без уважительных причин или до достижения 10 лет службы.
2. Сложный механизм продажи купленной недвижимости, потому что она находится в залоге Росвоенипотеки и банка. Снять обременение можно после закрытия задолженности.
Видео: Покупка квартиры военнослужащим по ипотеке
https://youtu.be/AXs7d5sNGFM

